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Uchwata Nr V/39/2015
Rady Gminy Sochocin
z dnia 31 marca 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Gmina Sochocin — Sochocin ” dla terenédw potozonych
we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami ),
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity), w zwigzku z uchwatg
Rady Gminy Sochocin Nr XVI1/130/2012 z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gmina Sochocin - Sochocin” dla terendw potozonych we wsiach
Sochocin i Kolonia Sochocin, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin” (przyjetego uchwatg
Rady Gminy Sochocin Nr XI/78/2000 z dnia 22 wrzesnia 2000 r i zmienionego
uchwatg Rady Gminy Sochocin Nr 1V/25/2007 z dnia 31 stycznia 2007r),

Rada Gminy Sochocin, postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochocin (przyjetego Uchwatg Nr XVI/101/05 Rady Gminy Sochocin
z dnia 19 maja 2005r ) pod nazwg ,Gmina Sochocin - Sochocin”,
dla terendéw potozonych we wsiach: Sochocin i Kolonia Sochocin, o tgcznej
powierzchni ok. 32 ha, zwang dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:

1) Czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, skfadajacej sie
z czterech rozdziatow:
l. Ustalenia ogdlne;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;

1. Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terendw:

1. Sochocin,
2. Kolonia Sochocin,
V. Ustalenia korncowe.

2) Czesci graficznej, na ktdrg sktada sie 9 rysunkow w skali 1:2000, zwanych dalej
rysunkiem planu, stanowigcych zatgcznik nr 1 do uchwaty;
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3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, tekst jednolity).

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegdlnosci:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

Ustawa o ochronie przyrody,

Prawo ochrony srodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

Prawo o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego;

3. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4. uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes¢ planu, rysunek
w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwalty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okre$lony odpowiednio symbolem literowym i numerem,
wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

7. terenie — nalezy przez to rozumieC teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedgaca granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym rowniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;



9. wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni tej dziatki;

10.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong
niniejszym planem, okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej
moze by¢ sytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu,
bez koniecznosci uwzgledniania: logii, balkonéw, werand, wykusz, okapow
i nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,50 m oraz
schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkdw;

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie,
ktére musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

12.przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie przeznaczenie,
ktore nie moze przewazac¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

13.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytgczeniem warsztatow obstugi
samochoddéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktoérych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;

— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

— w zaden inny sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow,
sktadowania odpaddéw na otwartej powierzchni;

14.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieC ustugi nieucigzliwe
o zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja, oswiata,
opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

15.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytow,
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.;



§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:
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przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7. szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8. granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

9. szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
10. zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow

osuwania sie mas ziemnych,;

2. zasad ochrony kultury wspotczesnej;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terendw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je sposrod innych



terenow: MW, MN, RM, U, U.P, R.Z, R.Z/Z, R.Z/\, ZL, Z, WS, KDGP, KDL, KDD

i KDW.
ROZDZIAL 1l
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 7. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,  oznaczone  odpowiednimi  symbolami i liniami

rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

3. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

4. tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5. tereny ustug, sktadow, magazyndéw i produkcji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U. P;

6. teren upraw rolnych i zieleni nieurzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R.Z;

7. tereny upraw rolnych i zieleni nieurzgdzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R.Z/Z;

8. tereny upraw rolnych i zieleni nieurzgdzonej w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig, bez prawa zabudowy, z potencjalng mozliwoscig realizacji zbiornika
retencyjnego wraz z urzgdzeniami i obiektami retencji oraz energetyki wodnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem R.Z/I;

9. teren lasu, , oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

10.teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
11.teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
12.tereny drog publicznych:

1) drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - GP, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGP;

2) drogi klasy lokalnej - L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

3) drogi klasy dojazdowej - D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

13. tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowac
w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla poszczegolnych terenow
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funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego;

2. Stosowanie dziatan porzadkujgcych w zakresie ujednolicenia elementow
przestrzeni ogélnodostepnych (wyposazenie i odwietlenie ulic, ogrodzenia, zielen,
mata architektura, znaki miejskiego systemu informac;ji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnosc terenow, budynkéw i urzadzen dla osob starszych
i niepetnosprawnych;

4. Okresla sie zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkow w sposob zakitdcajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

b) Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych;

c) Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni przekraczajgcej 2m? na jeden znak lub reklame;

d) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie
powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza
terenami drég publicznych KDGP, KDL i KDD, dla ktérych ustalenia zawarto
w § 16 i w rozdziale II.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terendéw objetych planem zakaz lokalizaciji:

1) na terenach MW i MN - przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na terenach U, U.P, RM, R.Z i R.Z - przedsiewzieC mogacych zawsze
oddziatywa¢ znaczaco na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przedsiewziet, ktdre nie spetniajg wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych
zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu,



2. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie
nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci,
mogacych powodowacC przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci
Srodowiska
(w tym dopuszczalnych poziomdéw hatasu, wibracji i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg
wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terendw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, zawartych w przepisach odrebnych;

3) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu
0 natezeniu ponadnormatywnym, gtownie na obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

3. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych,
proekologicznych systemow cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do
Srodowiska;

4. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wdd
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie Sciekdéw
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie
tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikow
Sciekow;

5. Obowigzek zgodnego 2z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadédw — gromadzenie odpaddédw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

6. Sposob zagospodarowania terendw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne,
w szczegolnosci w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

7. Ochrone istniejgcych ciekdw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie
dziatania zwigzane 2z przebudowg, przykryciem, przekroczeniem drogami
lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej rowow nalezy
przeprowadzac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

8. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji
terendw.

9. Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terendw lasu i terendw przeznaczonych do zalesienia. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byC realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnym;



10.0chrone i otoczenie opiekg starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow,

grup drzew i krzewdw o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej,
wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

11.Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej

zostat okreslony w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale 1.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1.

§

Ochrone zabytkowego ukfadu urbanistycznego we wsi gminnej Sochocin,
stanowigcego obszar ochrony konserwatorskiej, czesciowo objetego niniejszym
planem i oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem. Wszelkie
dziatania inwestycyjne dotyczgce w/w obszaru w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenéw, okresla sie indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym
planem w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale Ill.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne;

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych, zawartych w
rozdziale III.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1.

Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych niniejszym planem -
koniecznos¢ uwzglednienia Obszaru Chronionego Krajobrazu (fragment
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu), zgodnie
z rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 24 z dnia 15.07.2005 roku;

Przy zagospodarowaniu czesci terendw objetych planem - koniecznosc
uwzglednienia obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg byC¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

Przy zagospodarowaniu czesSci terendw objetych planem koniecznosc¢
uwzglednienia korytarzy ekologicznych (oznaczonych na rysunku planu
specjalnym symbolem KE) zwigzanych z doling rzeki Wkry i jej doptywow.

Dla w/w terendéw ustala sie:



1) wykluczenie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych
zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpaddéw przemystowych,
komunalnych i rolniczych,

2) zakaz wydobywania torfu,
3) zachowanie naturalnych kompleksow tgkowych,

4) zaniechanie melioracji odwadniajgcej oraz prac mogacych obnizyé poziom
wod gruntowych,

5) ograniczenie zanieczyszczeh powierzchniowych poprzez wiasciwe stosowanie
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

6) obudowa ekosystemow rzecznych terenami leSnymi, ktére pozwolg odtworzy¢
korytarze migracji gatunkow - pozostawienie 50-60% dtugosci brzegow rzeki
jako niezalesionych w celu utatwienia dostepu Swiatta stonecznego do
ekosystemu rzecznego i jego przewietrzania, przy zachowaniu wysokich
waloréw wypoczynkowych i widokowych,

7) objecie ochrong obudowy roslinnej wzdtuz ciekdw oraz lokalnych obnizen
terenowych z wykorzystaniem jej dla poprawy obiegu wody w zlewni oraz
ograniczenia okreséw nadmiaru wody i jej niedoborow,

8) ochrone roslinnosci tegowej i przystrumykowej bedacej schronieniem
dla drobnej zwierzyny i ptactwa, pojedynczych drzew i zakrzewien.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

1. Przy zagospodarowaniu czesci terenéw objetych planem (Sochocin — zatgcznik
nr 1-2 i Kolonia Sochocin — zatgcznik nr 1-9 ) koniecznos$¢ uwzglednienia
potencjalnej mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego ,SOCHOCIN” na rzece
Wkrze wraz z urzgdzeniami i obiektami retencji oraz energetyki wodnej. Wszelkie
dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

2. Przy zagospodarowaniu czesci terendéw objetych planem w Sochocinie (05 U —
zatgcznik nr 1-3 i 015 MN - zatgcznik nr 1-4) koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacych przesytowych rurociggéw gazowych wysokiego cisnienia (DN 200 i
DN 400 PN 6,3 MPa) relacji PtohAsk — Olsztyn. Dla w/w terendéw ustala sie:

1) utrzymanie stref kontrolowanych obejmujgcych pasy terenéw po 15 i 35 m
w obie strony od osi gazociagéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w/w strefy kontrolowanej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

3. Przy zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie cmentarza w Sochocinie
(zatacznik nr 1-2) wszelkie dziatania inwestycyjne muszg uwzglednia¢ strefy
ochronne wokot istniejgcego i planowanego cmentarza w odlegtosci 50 m i 150
m od granicy istniejgcego i planowanego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie strefy 50 m od granicy istniejgcego i planowanego cmentarza
zakazuje  sie  lokalizowania  zabudowy  mieszkaniowej, zaktadow
przechowujgcych zywnosc¢ oraz uje¢ wody;
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2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy istniejgcego i planowanego
cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i zaktadow
przechowujgcych zywnos¢ pod warunkiem, ze teren w granicach strefy
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej
sieci podtgczone;

4. Dla terendw bez izolacji uzytkowego poziomu wodonosnego ustala sie:

1) wykluczenie powstawania zanieczyszczen punktowych oraz
powierzchniowych;

2) zakaz gnojowicowania gruntéw rolnych;

3) ograniczenie nawozenia mineralnego i stosowania srodkéw ochrony roslin
do wielkosci wtasciwych dla danego terenu.

§ 16. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drég publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) KDGP - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego GP;
2) KDZ - drogi klasy zbiorczej Z;

3) KDL - drogi klasy lokalnej L;

4) KDD - drogi klasy dojazdowej D.

2. Dla terenow drég publicznych ustala sie:

1) Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych oraz lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementéw
infrastruktury technicznej, w sposoéb, ktéry nie spowoduje zmniejszenia
trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

3) Dziatania zwigzane 2z budowa, remontem i modernizacjg drog i ich
skrzyzowan realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Linie rozgraniczajgce dla drég wymagajacych poszerzenia ustala sie
symetrycznie po obu stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) Na skrzyzowaniach drég koniecznos¢ stosowania naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Przy zagospodarowaniu czesci terenéw drog objetych planem (Sochocin -
05 KDD, Kolonia Sochocin - 01 KDD) koniecznos¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 14, dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw
szczegolnego zagrozenia powodzig. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych,;

7) Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
ciekbw wodnych, rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 18 i 19;
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3.

8) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow
w sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

9) Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

10)Przy zagospodarowaniu terenow drég ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejagcych elementéw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowow
melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

11)Zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

12)Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakow drogowych, a takze w sposob utrudniajgcy ich odczytanie;

13)Dopuszcza sie realizacje parkingdw ogolnodostepnych w pasach drogowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla terendéw drog wewnetrznych KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej;

2) Szeroko$¢ istniejgcych drog wewnetrznych dopuszcza sie na minimum 6 m
w liniach rozgraniczajgcych, a szerokos¢ drég planowanych ustala sie
na minimum 8 m w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie obstuge zespotu
zabudowy obejmujgcego maksimum 3 dziatki budowlane poprzez planowang
droge wewnetrzng o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;

3) Dziatania zwigzane z budowg, remontem i modernizacjg drég i ich
skrzyzowan realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Linie rozgraniczajgce dla drég wymagajgcych poszerzenia ustala sie
symetrycznie po obu stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) Na skrzyzowaniach drég koniecznos¢ stosowania naroznych sciec linii
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako
rownorzednych i utwardzenie drogi w jednym poziomie jako
jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu kotowego
fakturg, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

7) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow
infrastruktury technicznej, w sposoéb, ktéry nie spowoduje zmniejszenia
trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);
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8) Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych
ciekbw wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 181 19;

9) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakow drogowych, a takze w sposob utrudniajgcy ich odczytanie,

10)Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w
sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

11)Przy zagospodarowaniu terenow drég ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejagcych elementéw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowow
melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywac
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

12)Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala sie uktad komunikacji piesze;:

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

2) tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenéw
funkcjonalnych.

Ustala sie uktad komunikacji rowerowe;j:

1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni
pasow dla rowerow,

2) prowadzenie sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

. Ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to miejsce w garazu,

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowe;j,

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowej,
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7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczng,
5) gazowa,

6) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;

Realizacja poszczegolnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi
uwzglednia¢ wymagane wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
podziemne, poprzez przedtuzenie istniejgcych w sasiedztwie sieci, w granicach
linii rozgraniczajacych drog i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu
oraz przepiséw odrebnych;

W przypadku kolizji istniejgcych urzadzenh nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celdw przeciwpozarowych) z istniejgcej
gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulic oraz
z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do realizacji drog lokalnych
i dojazdowych, przy zachowaniu obowigzujacych przepisbw odrebnych
i w porozumieniu z zarzadcg sieci; Kazda dziatka powinna posiadac¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziafki;

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizaciji
sanitarne;j realizowang  wzdtuz istniejgcych [ planowanych drég
do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni
Sciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Do chwili realizacji
sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie mozliwos¢
odprowadzania Sciekéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
opréznianych  zbiornikdw (Scieki wywozone wozami asenizacyjnymi do
najblizszego punktu zlewnego) Iub przydomowych (indywidualnych Ilub
zespotowych) oczyszczalni sciekow (o ile pozwalajg na to warunki gruntowe).
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Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala sie obowigzek odprowadzania
do niej $ciekdbw sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania bezodptywowych
zbiornikow Sciekow;

8. Odprowadzenie wdéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terendéw ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Na terenach zabudowy nie
powodujgcych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe
zagospodarowanie wéd opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej;

9. Gospodarka odpadami — nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
ze zbidrkg odpadow oraz zorganizowany ich wywOz na spetniajgce wymogi
ochrony srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

10. Adaptacja istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych, pod warunkiem
zachowania innych ustalenh planu oraz przepiséw odrebnych;

11.Zaopatrzenie w  energie elektryczng | oswietlenie drog poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg lub napowietrzng, zasilang z istniejgcych stacji
transformatorowych, przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych,
i z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) Zasilanie obiektow odbywac sie bedzie poprzez zigcza kablowe z uktadami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziafki;

12.Przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia przebiegu linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefag oddziatywania,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13.Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1°

usytuowanej we wsi Sochocin, przy ul .Lesnej;

14.Jako rozwigzanie docelowe ustala sie realizacje sieci gazowych $redniego
i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15.Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych,  proekologicznych  rozwigzan o  niskich  emisjach
zanieczyszczen do $rodowiska;

16.Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne - poprzez istniejgce i planowane sieci,
realizowane w réznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

17.Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci;

18.Wszelkie dziatania zwigzane =z przebudowg | modernizacjg urzgdzen
melioracyjnych (projekt i jego realizacja) na terenie objetym planem muszg byc¢
realizowane w ftrybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych;
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19.Dla terendéw potozonych w granicach zasiegu istniejgcych urzadzen
melioracyjnych plan ustala:
1) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych odkrytych rowéw
odwadniajgcych,
2) w projekcie budowlanym inwestycji nalezy przewidzie¢ sposoby rozwigzania

ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie,

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi rowu lub brzegu rzeki;

4) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie  mniejszej
niz 5 m od granicy rowu lub brzegu rzeki, zgodnie z rysunkiem planu;

20.Mozliwos¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow
Swiattowodowych.

§ 18. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego
przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

§ 19. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania opfat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenow objetych planem zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale Ill.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegétowe dotyczace wyznaczonych terenéw
1. SOCHOCIN (zatacznik nr1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5)

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 MW - pow. ok. 0,16 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;
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4. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,5 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku mieszkalnego;

5. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) Przedsiewzie¢, ktére nie spetniajg wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
6. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy w odlegtosci 20 m od osi
drogi zbiorczej (ul. Szkolna w ciggu drogi powiatowej nr 3041 W), zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

2) Intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,20,
minimum 0,10,
3) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,80;

4) Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,
okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu;

5) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 12 m. Poziom posadowienia

posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku.

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum 7,5 m.

7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

8. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdw wykohnczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;
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9. Sposbéb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaC przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

10.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejagcq droge zbiorcza (ul. Szkolna
w ciggu drogi powiatowej nr 3041 W) oraz istniejacg droge wewnetrzng (dziatka
nr ewid. 327/10), zgodnie z rysunkiem planu;

11.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6 - 1 miejsce postojowe
na mieszkanie, wliczajgc w to miejsce w garazu;

12.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13.Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpaddw;

14.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

15.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejagcych  elementow  infrastruktury  technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, sieC
wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

16.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

17. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MW ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 MN - pow. ok. 0,92 ha,
02 MN - pow. ok. 0,57 ha,
03 MN - pow. ok. 0,61 ha,
04 MN - pow. ok. 0,64 ha,
05 MN - pow. ok. 0,34 ha,
06 MN - pow. ok. 0,98 ha,
07 MN - pow. ok. 0,83 ha,
08 MN - pow. ok. 0,11 ha,
09 MN - pow. ok. 0,27 ha,
010 MN - pow. ok. 0,53 ha,
011 MN - pow. ok. 0,54 ha,
012 MN - pow. ok. 0,53 ha,
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013 MN - pow. ok. 0,52 ha,
014 MN - pow. ok. 0,91 ha,
015 MN - pow. ok. 0,24 ha,
016 MN - pow. ok. 1,88 ha,
017 MN - pow. ok. 0,09 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy
malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Utrzymanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy
i budowy nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;

4. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlane;j.

5. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

6. Mozliwos¢ realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

8. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego.

9. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na  Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem drég oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

3) Przedsiewzieé¢, ktore nie spetniajg wymogdéw przepisdw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

4) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
5) Skfadowania jakichkolwiek odpadow.

10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢: 20 m. W szczegolnych przypadkach wynikajgcych m.in.
z uksztattowania terenu dopuszcza sie mniejszg szerokos$¢ dziatek, nie mniej
jednak niz 18 m;

2) Powierzchnia:
- dlaterenu 09 MN - minimum 600 m?, z tolerancjg 20%;

19



3)

- dla terenéw 02 MN, 03 MN, 04 MN, 05 MN, 06 MN, 07 MN, 010 MN,
011 MN, 012 MN, 013 MN i 014 MN i 015 MN - minimum 800 m?,
z tolerancjg 20%;

- dla terenéw 01 MN i 016 MN - minimum 1100 m? z tolerancjg 20%;

Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych
w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°.

11. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

1)
2)

3)

dla terenu 09 MN - 600 m?, z tolerancjg 20%;

dla terenéw 02 MN, 03 MN, 04 MN, 05 MN, 06 MN, 07 MN, 010 MN,
011 MN, 012 MN, 013 MN i 014 MN i 015 MN - minimum 800 m?
z tolerancjg 20%;

dla terenéw 01 MN i 016 MN - minimum 1100 m? z tolerancjg 20%;

12. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dla terenu 01 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m
od granicy terenu istniejgcej drogi lokalnej 01 KDL (ul. Magazynowa), zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych,

Dla terenow 02 MN - 05 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

- 5 m od granicy terenu istniejgcej drogi lokalnej 01 KDL (ul. Magazynowa);
- 8 m od granicy terenu planowanej drogi lokalnej 02 KDL;
- 8 m od granicy terenu planowanych drég dojazdowych 01 KDD - 03 KDD,

zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

Dla terenéw 07 MN i 08 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m
od granicy terenu planowanych drég: drogi lokalnej 03 KDL i drogi
dojazdowej 04 KDD, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Dla terenéw 08 MN i 09 MN nieprzekraczalna linia nowo realizowanej
zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu istniejacej drogi zbiorczej (ul.
Zeromskiego) i 5 m od granicy terenu planowanej drogi wewnetrznej 01 KDW,
zgodnie

z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

Dla terenéw 010 MN - 015 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
8 m od granicy terenu planowanej drogi lokalnej (teren 013 MN) i 6 m
od planowanych dréog dojazdowych 04 KDD - 09 KDD, zgodnie z rysunkiem
planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

Dla terenu 015 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy terenu planowanych drog dojazdowych 04 KDD i 07 KDD, 4 m od
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granicy terenu istniejacej drogi dojazdowej oraz 15 m od osi istniejgcych
przesytowych rurociaggdéw gazowych wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) Dla terenu 016 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 i 6 m od
granicy terenu istniejgcych drog dojazdowych oraz 8 m od granicy terenu
planowanej drogi wewnetrznej 02 KDW, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

8) Dla terenu 017 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m
od granicy terenu istniejgcych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,;

9) Intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00
minimum  0,10;
10)Wskaznik zabudowy: maksimum 0,30;
11)Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny
poziom hatasu,

12)Gabaryty budynkéw:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o
kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 5 m.
13. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.
14.Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

15.Sposdb zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

16.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad drég publicznych:
drogi lokalne i drogi dojazdowe oraz planowane drogi wewnetrzne, zgodnie
z rysunkiem planu;
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17.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6.

18.Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,

6) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

19.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

20.Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzenh lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbidrki odpadéw;

21.Tereny 08 MN i 09 MN potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
historycznego ukfadu urbanistycznego). Przy ich zagospodarowaniu koniecznos$é
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

22.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

23.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

24.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow  infrastruktury  technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV z obszarem ich oddziatywania, NN 0,4 kV, sie¢
wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach
odrebnych,;

25.Dla terenu 015 MN koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych
rurociggéw gazowych wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15,ust. 2,

26.Przy zagospodarowaniu terenéw 05 MN, 010 MN, 011 MN, 015 MN, 016 MN,
017 MN i czesci terenow 04 MN i 015 MN obowigzek uwzglednienia ustalen
zawartych w § 15, ust. 4, dotyczacych terendéw bez izolacji uzytkowego poziomu
wodonosnego;
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27.Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow MN ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 RM - pow. ok. 0,84 ha,
02 RM - pow. ok. 1,03 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — utrzymanie istniejgcej, rozbudowa i realizacja
nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, z produkcjg zwierzecq
do 40 DJP;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki
gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia,
elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

4. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczgco na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drog,

2) Przedsiewzie¢, ktore nie spetniajg wymogdéw przepisow odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych z wytgczeniem obiektow sezonowych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa,

4) Sktadowania jakichkolwiek odpaddéw nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa,

6. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu 01 RM nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odleglosci 5 i 6 m od granicy terenu istniejacych drog lokalnych
(ul. Sienkiewicza i ul. Magazynowa) i 8 m od planowanej drogi dojazdowe;j
01 KDD, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) Dla terenu 02 RM nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy terenu istniejgcej drogi dojazdowej
(ul. Zakoscielna), zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) Intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,50
minimum 0,05;

4) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,30;
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5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku.

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami
o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum
12 m.

7. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

8. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

9. Sposbéb zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

10.Tereny nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu;

11.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejgcq droge lokalng (ul. Zakoscielna),
zgodnie z rysunkiem planu;

12.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum
2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu);.

13.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14.Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzenh lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbiérki odpadow;

15.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

16.Przy zagospodarowaniu terenu 01 RM koniecznos¢ uwzglednienia przebiegu
istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV wraz z obszarem oddziatywania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

17.Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow infrastruktury  technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne).
Wszelkie dziatania inwestycyjne musza byc¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

24



18.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

19.Teren 02 RM potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
historycznego ukfadu urbanistycznego). Przy jego zagospodarowaniu
konieczno$¢ zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

20. Stawke procentowa, stuzacag naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow RM ustala sie
w wysokosci 10 %.

.§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 U - pow. ok. 0,50 ha,
02 U - pow. ok. 0,18 ha,
03 U - pow. ok. 0,31 ha,
04 U - pow. ok. 0,25 ha,
05 U - pow. ok. 0,59 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, oswiaty,
kultury, gastronomii, hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta;

2. Dla terenu 04 U przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie
turystyki, wypoczynku i rekreacji ( np. obstuga sptywéw kajakowych na rzece
Wkrze, baza turystyki rowerowej), zieleh urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy,
dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3. Dla czesci terenu 04 U w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zakaz
zabudowy. W pozostatej jego czesci dopuszcza sie realizacje obiektéw
budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem (np. wiaty, zadaszenia),
z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw 01 U, 02 U, 03 U, 05 U i 06 - garaze,
budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze, zieleh urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

5. Na terenach 01 U, 02 U, 03 U, 05 U i 06 U dopuszcza sie jako przeznaczenie
uzupetniajace — funkcje mieszkaniowg dla wtasciciela, realizowang w obiektach
wolnostojgcych, wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku ustugowego;

6. Dla istniejgcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy i remontu.
Mozliwo$¢ rozbudowy i realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

7. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego;

8. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
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2) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaC znaczgco na srodowisko,

3)

4)
5)

W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drog,

Przedsiewzie¢, ktére nie spetniajg wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

Tymczasowych obiektow budowlanych,
Skfadowania jakichkolwiek odpadow.

9. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

Minimalna szerokosc¢: 25 m,

Powierzchnia:

a) dla terenu 02 U - minimum 600 m?, z tolerancjg 20%;
b) dla terenéw 01 U i 05 U - minimum 800 m?, z tolerancjg  20%;
c) dlaterenu 02 U- minimum 1000 m?, z tolerancjg 20%:;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku

do przylegtego pasa drogowego - 70°.

10. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:

a) dlaterenu 02 U - 600 m? z tolerancjg 20%;
b) dla terendéw 01 Ui 05 U - 800 m?, z tolerancjg 20%;
c) dlaterenu 02 U - 1000 m? z tolerancjg 20%;

11. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu 01 U nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy

2)

3)

4)

w odleglosci 4 m od granicy terenu istniejgcej drogi lokalnej
(ul. Magazynowa) oraz 5 m od granicy terendw istniejgcej drég dojazdowych
(ul.  Putaskiego i ul. Wolnosci), zgodnie z rysunkiem planu.

W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Dla terenu 02 U nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 4 m od granicy terenu istniejagcych drog (ul. Putaskiego i ciag
pieszo-jezdny),zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Dla terenu 03 U nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 10 m od granicy terenu istniejgcych drog: drogi lokalnej 01 KDL
(ul. Magazynowa) i drogi dojazdowej, zgodnie =z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Dla terenu 04 U utrzymanie dotychczasowej nieprzekraczalnej linii nowo
realizowanej zabudowy (istniejgca zabudowa na dziatce nr ewid. 812)
w odlegtosci 5 m od granicy terenu (ok. 12 m od krawedzi jezdni) istniejgcej
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 01 KDGP (droga krajowa nr 50),
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12.

13.

14.

15.

w odlegtosci 12 m od granicy terenu lasu i na granicy obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) Dla terenu 05 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy
terenu planowanych drég dojazdowych oraz 15 m od osi istniejacego
przesytowego rurociggu gazowego wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem
planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

6) Dla terenu 06 U nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 20 m od osi drogi zbiorczej (ul. Szkolna w ciggu drogi
powiatowej nr 3041 W), zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

7) Intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 1,00
minimum 0,10;

8) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,50;
9) Gabaryty budynkéw:

a) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia pofaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 7 m.

b) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami ptaskimi lub wielospadowymi
o kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°, o maksymalnej wysokosci 12 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku,

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

Sposéb zagospodarowania terendw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Obstuge komunikacyjng terenow:

- dla terenow 01 U, 02 U i 03 U poprzez istniejace drogi publiczne: droga lokalna
(ul. Magazynowa) i drogi dojazdowe (ul. Putaskiego i Wolnosci), zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla terenu 04 U poprzez utrzymanie dotychczasowego zjazdu na droge gtowng
ruchu przyspieszonego 01 KDGP (droga krajowa nr 50);

- dla terenu 05 U poprzez planowane drogi dojazdowe, zgodnie z rysunkiem
planu;
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- dla terenu 06 U poprzez istniejacq droge zbiorczg (ul. Szkolna w ciggu drogi
powiatowej nr 3041 W) oraz droge wewnetrzng (dziatka nr ewid. 327/10), zgodnie
z rysunkiem planu;

16.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6;

17.Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

6) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

18.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

19.Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzeh Ilub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki
odpadow;

20.Teren 02 U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
historycznego uktadu urbanistycznego). Przy ich zagospodarowaniu koniecznos$é
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

21.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

22.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

23.Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych  elementow infrastruktury  technicznej (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne).
Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

24.Dla terenu 05 U koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych rurociggéw
gazowych  wysokiego ci$nienia, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15, ust. 2;

25.Przy zagospodarowaniu terenu 03 U konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego
obiektu infrastruktury telekomunikacyjnej - stacji przekaznikowej telefonii
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komorkowej;

26.Przy zagospodarowaniu terenu 04 U koniecznos¢ uwzglednienia ustalen
zawartych w § 15 ust. 3, dotyczacych terenédw w sanitarnych strefach
ochronnych wokoét istniejgcego i planowanego cmentarza, zgodnie z rysunkiem
planu;

27.Przy zagospodarowaniu terenu 04 U koniecznos¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig;

28.Przy zagospodarowaniu terenu 04 U ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenu lasu. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

29.Przy zagospodarowaniu terenéw 03 U i 05 U obowigzek uwzglednienia ustalen
zawartych w § 15 ust. 4, dotyczacych terendéw bez izolacji uzytkowego poziomu
wodonosnego;

30. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenédw U ustala sie
w wysokosci 10 %.

24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 U.P - pow. ok. 0,59 ha,
02 U.P - pow. ok. 1,73 ha,
03 U.P - pow. ok. 1,73 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ustug, skladow, magazyndw
I produkcji;

2. Przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe
I pomocnicze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia,
elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje mieszkaniowg
dla witasciciela, realizowang w obiektach wolnostojgcych, wbudowanych
lub zespolonych z brytg budynku ustugowo - przemystowego;

4. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ nadbudowy, przebudowy i remontu.
Mozliwo$¢ rozbudowy i realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalen
niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

5. Dla czesci terenu 02 U.P (dziatki nr ewid. 167/2 i 166/2) - utrzymanie istniejace;
ustugi zwigzanej z dystrybucjg paliw;

6. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego, magazynowego lub produkcyjnego;

7. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci:
1) Minimalna szerokos¢: 20 m,
2) Powierzchnia: minimum 0,12 ha, z tolerancjg 20%;
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3)

Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

8. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 0,12 ha, z tolerancjg 20%;

9. Zakaz lokalizowania:

1)

2)

3)
4)
5)

Przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drog,

Przedsiewzie¢, ktoére nie spetniajg wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

Zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
Tymczasowych obiektow budowlanych,
Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

10. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu 01 U.P nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy

2)

3)

4)

5)
6)

w odlegtosci 10 m od granicy terenu istniejgcej drog lokalnych
(ul. Magazynowa i ul. Sienkiewicza, zgodnie z rysunkiem planu. W
pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

Dla terenu 02 U.P nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 10 m od granicy terenu istniejgcych drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego 01 KDGP (droga krajowa nr 50) i 8 m od planowanej drogi
lokalnej 03 KDL, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Dla terenu 03 U.P nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy
w odlegtosci 20 m od osi drogi zbiorczej (ul. Szkolna w ciggu drogi powiatowej
nr 3041 W), 5 m od granicy terenu istniejacej drogi lokalnej (ul. Le$na)
oraz 15 m od osi istniejgcego przesytowego rurociggu gazowego wysokiego
ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

Intensywnosc¢ zabudowy: maksimum 1,00

minimum 0,05;
Wskaznik zabudowy: maksimum 0,50;
Gabaryty budynkow:

a) budynki ustugowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 12 m
i pokrycia i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) budynki mieszkalne - z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°, o maksymalnej wysokosci 10,5 m.
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Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku,

c) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysoko$ci maksimum 7 m.

11. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkciji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

12.Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

13.Sposdb zagospodarowania terenow musi uwzgledniaC przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

14.0bstuge komunikacyjng terendw:

- dla terenu 01 U.P poprzez istniejgce drogi publiczne drogi lokalne
(ul. Magazynowa i ul. Sienkiewicza), zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu 02 U.P poprzez planowang droge Ilokalng 03 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla stacji paliw na terenie 02 U.P poprzez utrzymanie dotychczasowego zjazdu
na droge gtéwng ruchu przyspieszonego 01 KDGP (droga krajowa nr 50);

- dla terenu 03 U.P poprzez istniejgcq droge zbiorczg (ul. Szkolna w ciggu drogi
powiatowej nr 3041 W), istniejacg droge lokalng (ul. Lesna) oraz droge
wewnetrzng (dziatka nr ewid. 327/10), zgodnie z rysunkiem planu;

15.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6.

16.Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowe;j,
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6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowej,

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

17.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysoko$ci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

18.Konieczno$¢ zapewnienia na dziatlce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

19.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

20.Przy zagospodarowaniu terenu 02 U.P i 03 U.P konieczno$¢ uwzglednienia
istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Wszelkie dziatania inwestycyjne
muszg byC realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych
przepisach odrebnych, w porozumieniu z wtasciwym zarzadca;

21.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, SN 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

22.Dla terenu 03 U.P koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych przesytowych
rurociggdéw gazowych wysokiego cisnienia, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15, ust. 2;

23.Przy zagospodarowaniu terenu 02 U.P koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcego
obiektu infrastruktury telekomunikacyjnej - stacji przekaznikowej telefonii
komorkowej;

24.Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

25.Przy zagospodarowaniu terenu 03 U.P ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
sgsiedztwa terenu lasu. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

26.Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw U.P ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 R.Z - pow. ok. 0,37 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy rolne i zielen nieurzadzong, z dopuszczeniem
realizacji zabudowy zagrodowej;

2. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaC znaczaco na sSrodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej,
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2) Przedsiewzie¢, ktore nie spetniajg wymogow przepisdw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych z wylgczeniem obiektdéw sezonowych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa,

4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw nie zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa.

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Obiektéw gospodarczych zwigzanych z hodowlg (mozliwo$¢ produkciji
zwierzecej powyzej 40 DJP) i produkcjg rolng, w tym mozliwosc lokalizaciji
nowych siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielkosci powyzej sredniej
w gminie,

2) Zbiornikow wodnych i urzadzen melioraciji,

3) Terendw zieleni i ogrédkoéw dziatkowych,

4) Drog gospodarczych dojazdowych do pdl,

5) Elementdéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi
ludnosci i rolnictwa.

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sie:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych,

2) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;

3) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy
traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) Intensywnosc¢ zabudowy: maksimum 0,05
minimum 0,05;

5) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,30;

6) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

7) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°,

z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejsciu do budynku.

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami
o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum
12 m.

. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;
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6. SposOb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

7. Obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust. 6;

1) Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac
w to miejsce w garazu).

9. Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

10.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym

w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

11.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

12.Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar historycznego
uktadu urbanistycznego). Przy jego zagospodarowaniu koniecznos¢ zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

13.Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfat,
wynikajagcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — funkcja terenu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 R.Z/l - pow. ok. 0,58 ha,
02 R.Z/l - pow. ok. 1,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy rolne i zielen nieurzadzong w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, bez prawa zabudowy. Potencjalna
mozliwo$¢ realizacji zbiornika retencyjnego wraz z urzadzeniami i obiektami
retencji oraz energetyki wodnej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja ustug rekreacji i wypoczynku
(ogélnodostepne  ustugi  zwigzane ze sportem, turystykg, rekreacjg
I wypoczynkiem - np. baza turystyki rowerowej, boiska sportowe, urzadzenia
terenowe, place zabaw, miejsca organizowania biesiad i piknikow);

3. Zakaz realizacji obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami zagospodarowania
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dopuszcza sie realizacje
sezonowych obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem (np. wiaty, zadaszenia);

4. Zakaz lokalizowania:
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1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drog,

2) Przedsiewzie¢, ktére nie spetniajg wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczgcych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Skfadowania jakichkolwiek odpadow.

5. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura;

6. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) Zbiornikéw wodnych i urzgdzen melioraciji,
2) Terendw zieleni i ogrédkow dziatkowych,
3) Drég gospodarczych dojazdowych,

4) Elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej zwigzanych
z obstugg funkciji terenu.

7. Obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach a docelowo poprzez
planowang publiczng droge dojazdowg 05 KDD, jako uzupetnienie istniejgcego
w sgsiedztwie uktadu drogowego;

8. Mozliwos¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
zwigzanych z funkcjq terenu;

9. Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17,

10.Przy zagospodarowaniu terenow wustala sie koniecznoS¢ uwzglednienia
istniejacych  elementéw infrastruktury  technicznej (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sieC wodociggowa, linie telekomunikacyjne).
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszag by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

11.Przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
sposobu zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

12.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

13.Przy  zagospodarowaniu terenu koniecznoS¢ uwzglednienia  korytarzy
ekologicznych (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust. 3;

14.Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych oraz sagsiedztwa rzeki WKkry;

15.0Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — funkcja terenu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

HwnNPE

01 ZL - pow. ok. 0,25 ha, ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia,
Utrzymanie istniejacych kompleksow lesnych;
Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasow;
Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosc:
1) Lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng i eksploatacja lasow,
2) Urzadzania ciggow spacerowych i szlakow turystycznych,
3) Utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i tgk srédlesnych.

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
dotyczgacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

Przy  zagospodarowaniu  terenu  koniecznos¢  uwzglednienia  zasad
gospodarowania w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig;

Przy zagospodarowaniu terenow koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej oraz istniejgcych ciekéw wodnych oraz sasiedztwa rzeki
Wkry, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym:;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajagcych z art.36, ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 Z - pow. ok. 0,14 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - zielenn urzadzona o charakterze zielonego skweru,
parku z zielenig wysokg na obrzezach,;

Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

Zakaz realizacji zabudowy;

Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na
obrzezach terenu (wzdtuz planowanej drogi lokalnej 03 KDL;

5. Zagospodarowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Koniecznos¢ zapewnienia na dziatce miejsca (jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

Nalezy  uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace w  szczegdlnosci
zagospodarowania terenéw w rejonie przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych.

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajagcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 WS - pow. ok. 3,85 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych — fragment rzeki
Wkry;

2. Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

3. Mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego ,SOCHOCIN” na rzece Wkrze wraz
z urzadzeniami i obiektami retencji oraz energetyki wodnej. Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

4. Przy  zagospodarowaniu terenu  konieczno$¢  uwzglednienia  zasad
gospodarowania w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig;

Mozliwo$¢ realizacji przeprawy drogowej (droga KDD) przez rzeke Wkre;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia korytarzy
ekologicznych (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust. 3;

7. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — funkcja terenu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 KDGP - pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzgdzenie drogi publicznej w ciggu drogi krajowe;j
nr 50 (Ptonsk — Ciechandéw) - droga jednojezdniowa klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego - GP, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo
szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Linie rozgraniczajacq dla terenu 01 KDGP ustala sie w odlegtosci ok. 12,5 m od
osi istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejsza niz 7 m;

5. Ulica powinna umozliwiaC prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych chodnikéw i ciggdw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w przepisach odrebnych, dotyczacych sposobu zagospodarowania terendow
szczegolnego zagrozenia powodzig;
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. Obstuga komunikacyjna terenu przylegtego (04 U) — bezposrednia,
za posrednictwem istniejgcego zjazdu;

. Zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 KDL - pow. ok. 0,50 ha,
02 KDL - pow. ok. 0,10 ha,
03 KDL - pow. ok. 0,29 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi
jednojezdniowe klasy lokalnej - L, z dwoma pasami ruchu);

. Wyznaczenie pasa terenu 01 KDL (ul. Magazynowa) o szerokosci umozliwiajgcej
uzyskanie docelowo szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem
planu;

. Wyznaczenie pasow terenu 02 KDL i 03 KDL o szerokosci umozliwiajgcej
uzyskanie docelowo szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem
planu;

. Linie rozgraniczajaca dla terenu 01 KDL ustala sie w odlegtosci ok. 6 m od osi
istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

. Linie rozgraniczajgcg dla terenéw 02 KDL i 03 KDL ustala sie zgodnie
Z rysunkiem planu;

6. Szerokosc jezdni jako nie mniejszg niz 6 m;

7. Ulice powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig

lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

. Mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych chodnikéw i ciggéw pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia i poprzez istniejgce
oraz planowane publiczne drogi dojazdowe i drogi wewnetrzne;

10. Zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§

32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 KDD - pow. ok. 0,06 ha,
02 KDD - pow. ok. 0,08 ha,
03 KDD - pow. ok. 0,08 ha,
04 KDD - pow. ok. 0,16 ha,
05 KDD - pow. ok. 0,08 ha,
06 KDD - pow. ok. 0,46 ha,
07 KDD - pow. ok. 0,03 ha,
08 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
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09 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
010 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
011 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
012 KDD - pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi
jednojezdniowe klasy dojazdowej - D, z dwoma pasami ruchu);

. Wyznaczenie pasa terenu 02 KDD o szerokosci umozliwiajgcej uzyskanie
docelowo szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

. Wyznaczenie pasow terenu 01 KDD i 03 KDD - 011 KDD z przeznaczeniem na
realizacje nowych dréog dojazdowych, o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacje ulicy - jezdni, wraz z chodnikami lub poboczami
utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

. Realizacja drogi dojazdowej 05 KDD (wraz z planowang na terenie Kolonii
Sochocin drogg dojazdowg 01 KDD) jako kontynuacja istniejagcego w sasiedztwie
uktadu drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

. Linie rozgraniczajaca terenu drogi 02 KDD ustala sie w odlegtosci ok. 5 m od osi
istniejgcej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

. Przy zagospodarowaniu terenu drogi 05 KDD koniecznos¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia;

. Wyznaczenie terenu 012 KDD z przeznaczeniem na realizacje skrzyzowania drog
dojazdowych,

Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5 m;

Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych — bezposrednia;

10. Zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

§

33. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 KDW - pow. ok. 0,03 ha,
02 KDW - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drég wewnetrznych o znaczeniu
dojazdowym;

Wyznaczenie terenu 01 KDW z przeznaczeniem na realizacje nowej drogi
wewnetrznej o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

Wyznaczenie terenu 02 KDW z przeznaczeniem na realizacje nowej drogi
wewnetrznej o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

4. Szerokosc jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5 m;

5. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia;

(o2}

. Zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.
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2. KOLONIA SOCHOCIN (zatacznik nr 1-6, 1-7, 1-8, 1-9)

§ 34. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem:

01 MN - pow. ok. 1,18 ha, ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi podstawowe, garaze, budynki
gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia,
elementy malej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Utrzymanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy
i budowy nowych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwodch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

. Dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnym;

. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
zabudowy;

. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddzialywaé na  srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) Przedsiewzieé¢, ktore nie spetniajg wymogdéw przepisdw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

4) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢: 20 m. W szczegolnych przypadkach wynikajgcych m.in.
z uksztaltowania terenu, dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ dziatek, nie mniej
jednak niz 18 m;

2) Powierzchnia: minimum 1000 m?, z tolerancjg 20%;

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych
w Stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°.
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10. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1000 m?, z tolerancjg 20%;
11. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy w odlegtosci 8 m
od granicy terenu istniejgcej drogi dojazdowej i 15 m od pétnocnej granicy
dziatki nr ewid. 121, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

2) Intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00
minimum 0,10

3) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,30;

4) Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny
poziom hatasu;

5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o
kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 5 m.

12. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

13. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

14.Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

15. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejacg publiczng droge dojazdowa, zgodnie
z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne istniejace i mozliwe do realizacji na
terenach MN, uwzgledniajgc zapisy w § 16;

16.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6;

17.Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);
2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,
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3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,

4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

6) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

18.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

19.Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbiorki odpadow;

20.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17,

21.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN
0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢é realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

22.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

23.Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych
w § 15, ust. 4, dotyczacych terendw bez izolacji uzytkowego poziomu
wodonosnego;

24.Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 01 MN ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 35. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem:

02 MN - pow. ok. 0,56 ha, ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgadzona,
drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi zagospodarowania na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4. Utrzymanie istniejacej zabudowy. Dla budynkéw o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy
i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

5. Zakaz lokalizowania:
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1) Przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na  Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) Przedsiewzie¢, ktore nie spetniajg wymogdéw przepisdw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

6. Teren nalezy traktowacC jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

7. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie zlokalizowanych obiektéw i funkcji,
nie moze przekracza¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny.

8. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

9. Sposbéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne
w zakresie drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

10.0bstuge komunikacyjng poprzez utrzymanie dotychczasowego zjazdu z drogi
gtéwnej 01 KDGP (droga krajowa nr 50);

11.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 6.

12.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych
w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbidrki odpadow;

14.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

15.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

16.Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania terendw szczegolnego zagrozenia powodzia;
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17.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

18.Przy  zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia  korytarza
ekologicznego (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust. 3;

19.Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych
w § 15, ust. 4, dotyczacych terenow bez izolacji uzytkowego poziomu
wodonosnego;

20.Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych, rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

21. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 02 MN ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 U - pow. ok. 0,43 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, oswiaty,
kultury, gastronomii, hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta;

2. Przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe
I pomocnicze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia,
elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje mieszkaniowg
dla wifasciciela, realizowang w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku ustugowego;

4. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7 m), zespolona z brylg budynku
ustugoweqo;

5. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktaddéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

2) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i drdog,

3) Przedsiewzie¢, ktoére nie spetniajg wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

4) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
5) Skfadowania jakichkolwiek odpaddw.

6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szerokos¢: 20 m,
2) Powierzchnia: minimum 2000 m? (z tolerancja 20%);
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3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°.

7. Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 2000 m?, z tolerancjgq 20%;
8. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia nowo realizowanej zabudowy od drog w odlegtosci 8 m
od granicy terenu istniejgcej drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

2) Intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 1,00

minimum 0,05;
3) Wskaznik zabudowy: maksimum 0,50;
4) Gabaryty budynkéw:

a) budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami ptaskimi lub wielospadowymi
0 kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°, o maksymalnej wysokosci 12 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysoko$ci maksimum 7 m.

9. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji,
nie moze przekraczaé¢ parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowiC teren
biologicznie czynny.

10. Stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

11.Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne
w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

12.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejgca publiczng droge lokalng, zgodnie
z rysunkiem planu;

13.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 6;

14.Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie (wliczajgc w to miejsce w garazu);

2) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10
miejsc noclegowych,

3) ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow.
uzytkowej,
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4) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
konsumpcyjnych,

5) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta
i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

6) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?
pow. uzytkowej,

7) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

15. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych
w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokosci
czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

16. Koniecznos¢ zapewnienia na kazdej dziatce miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do zbidrki odpadow;

17.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

18.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne
NN 0,4 kV, SN 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania, sie¢ wodociggowa,
linie telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

19.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

20.Przy  zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia  korytarza
ekologicznego (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust.3;

21.Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu U ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 R.Z/Z - pow. ok. 0,22 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy rolne i zielen nieurzadzong w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, bez prawa zabudowy;

2. Zakaz realizacji obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami dotyczacymi
sposobu zagospodarowania terendw szczegblnego zagrozenia powodzig;

3. Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem drdg oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) Przedsiewzie¢, ktore nie spetniajg wymogdéw przepisdw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,
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3) Sktadowania jakichkolwiek odpaddw.
4. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Zbiornikéw wodnych i urzgdzen melioraciji,
2) Terendw zieleni i ogrédkow dziatkowych,
3) Drég gospodarczych dojazdowych do pdl,

4) Elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi
ludnosci i rolnictwa.

5. Obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach;

6. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
sposobu zagospodarowania terendw szczegolnego zagrozenia powodzig;

7. Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
istniejgcych  elementow  infrastruktury  technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne).
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

8. Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad
dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

9. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia korytarza
ekologicznego (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust. 3;

10.Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow
wodnych oraz sgsiedztwa rzeki Wkry, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnym;

11.Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — funkcja terenu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu.

§ 38. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01 R.Z/l - pow. ok. 3,54 ha,
02 R.Z/l - pow. ok. 0,81 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie - pod uprawy rolne i zielen nieurzadzong w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, bez prawa zabudowy. Potencjalna
mozliwo$¢ realizacji zbiornika retencyjnego wraz z urzadzeniami i obiektami
retencji oraz energetyki wodnej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja ustug rekreacji i wypoczynku
(ogdlnodostepne  ustugi zwigzane ze sportem, turystyka, rekreacjg
I wypoczynkiem - np. baza turystyki rowerowej, boiska sportowe, urzgdzenia
terenowe, place zabaw, miejsca organizowania biesiad i piknikow);
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Mozliwo$¢ wykorzystania terenow do lokalizacji funkcji ustugowej o charakterze
czasowym: pikniki, wystawy, kiermasze, koncerty, pokazy, plenery, widowiska,
spektakle itp.);

Zakaz realizacji obiektow budowlanych, zgodnie z zasadami zagospodarowania
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dopuszcza sie realizacje
sezonowych obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem (np. wiaty, zadaszenia);

Zakaz lokalizowania:

1) Przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisdbw odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drog,

2) Przedsiewzie¢, ktére nie spetniajg wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

3) Skfadowania jakichkolwiek odpadow.
Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura;

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Zbiornikéw wodnych i urzagdzen melioracji,
2) Terendw zieleni i ogrodkéw dziatkowych,
3) Drég gospodarczych dojazdowych,

4) Elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej zwigzanych
z obstuga funkciji terenu.

. Obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach a docelowo poprzez
planowang publiczng droge dojazdowg 01 KDD, jako uzupetnienie istniejgcego
w sgsiedztwie uktadu drogowego;

. Mozliwos¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
zwigzanych z funkcjq terenu;

10.Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

— zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17;

11.Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

istniejagcych  elementow  infrastruktury  technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie telekomunikacyjne).
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

12.Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia zasad dotyczacych

sposobu zagospodarowania terendw szczegblnego zagrozenia powodzig;

13.Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad

dotyczacych gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu;
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14.Przy zagospodarowaniu terendw koniecznoS¢ uwzglednienia Kkorytarza
ekologicznego (obszary oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem KE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, ust. 3;

15.Przy zagospodarowaniu terendéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow
wodnych oraz sagsiedztwa rzeki WKkry;

16.0Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajagcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — funkcja terenu pozostaje bez zmian w stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

01 KDD - pow. ok. 0,08 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na urzadzenie drogi publicznej - drogi jednojezdniowej klasy
dojazdowej - D z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu z przeznaczeniem na realizacje nowej drogi dojazdowej
o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje ulicy - jezdni, wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Realizacja drogi dojazdowej 01 KDD (wraz z planowang na terenie Sochocina
drogg dojazdowg 05 KDD) jako kontynuacja istniejacego w sagsiedztwie ukfadu
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w przepisach odrebnych, dotyczacych sposobu zagospodarowania terendéw
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

5. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5 m;
6. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
7. Zachowanie ustalen zawartych w § 16 niniejszego planu.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy;

§ 41. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz dy
T A
&anm;é(}:?;ski

IR
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Sochocin
Nr V/39/2015 z dnia 31 marca 2015r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Gmina Sochocin — Sochocin ” dla terenow potozonych we wsiach: Sochocin
i Kolonia Sochocin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 — tekst jednolity z pézniejszymi
zmianami) okresla sie sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wlasnych

gminy.
§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a. planowane drogi publiczne wraz z oswietleniem i kanalizacjg deszczowg na terenie
miejscowosci Sochocin,

b. planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowa, gazowa, kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjng, napowietrzng i kablowg sie¢ energetyczng - w liniach
rozgraniczajgcych planowanych drég.

§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o0 zamdwieniach publicznych, ustawg o
samorzadzie gminnym, ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2013 poz. 1232 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012, poz. 1059 — tekst jednolity z pdzniejszymi
Zmianami).
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. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

. Zadania w zakresie budowy drég wraz z siecig kanalizacji deszczowej i o$wietleniem
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 — tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami), ze srodkow wiasnych i zewnetrznych w oparciu
0 uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne. oraz na zasadach
okreslonych w ,Zatozeniach do planu zaopatrzenia gminy Sochocin w ciepto, w energie
elektryczng i paliwa gazowe”.
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