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Ustalenia dla obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera Rozdziat ||
§ 3 ust.3 pkt.7) ppkt.c).

§ 19. Szczegdétowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Kolonia
Sochocin (zatacznik nr 16 w skali 1:5000, zataczniki w skali 1:2000 — sekcja nr 26,27,34 )

1. Zestawienie powierzchni terenéw przewidzianych do zainwestowania:

symbol terenu powierzchnia w tym planowana
te;lrir;u zabudowana przewidziana do KOmUNKSES
w ha zabudowy w ha w ha
M 0,36 0,36 - -
1RM 0,69 0,53 0,16 -
2RM 1,48 1,06 0,42 -
3RM 1,76 0,96 0,80 -
4P 1,88 1,30 0,58 -
5MN 0,42 0,42 .
6P/Ug 1,15 - 1,15 0,08
7P/Ug 3,22 0,42 2,80 B
8ML 2,66 - 2,66 0,25
9ML 0,97 - 0,97 B
10ML 0,36 0 0,36 -
11ML 1,08 - 1,08 .
12ML 1,29 0,12 1,17 0,14
13ML 0,62 0,29 0,33 E
14ZDz 8,90 8,90 - -
15Wz 5,60 -5,60 ? =
KLs 82,60 - -

2. Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w Rozdziale Il § 3
przedmiotowej Uchwalty.

3. Tereny oznaczone symbolem M - istniejgce siedliska kolonijne (zagrody, dziatki
mieszkalne jednorodzinne lub letniskowe) przeznacza sie¢ do zachowania z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany budynkoéw, remontéw.

a) Dopuszcza sig w przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego zmiane funkcji zagrody na
mieszkaniowg jednorodzinng lub letniskowg bez dokonywania wtérnych podziatow tzn.
w miejscu jednej zagrody moze powsta¢ jedna dziatka letniskowa lub mieszkaniowa
jednorodzinna..

b) Ustala sie dla zabudowy kolonijnej nieprzekraczaing linie zabudowy wzdiuz drog KZp
w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni, wzdiuz drogi krajowej KGk 25m od
zewnetrznej krawedzi jezdni, wzdtuz drég KL 10 m od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego.

4. Tereny oznaczone symbolem 1RM, 2RM, 3RM, przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.
a) W wolnych terenach plombowych dopuszcza sie wydzielenie pojedynczych dziatek
letniskowych lub mieszkaniowych jednorodzinnych ktérych zabudowa nie powinna odbiegaé

od lokalnych standardow. Wydzielana dziatka musi przylega¢ do istniejgcej drogi wiejskie;
a jej powierzchnia musi odpowiada¢ ustalonym normatywom powierzchniowym. Dopuszcza
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b) Scieki sanitarne z terenu wsi Kondrajec odprowadzane bedg do sieci kanalizacii
sanitarnej. Scieki deszczowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatki do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

c) Tam gdzie budowa systemoéw sieciowych bedzie nieoptacalna z przyczyn techniczno-
ekonomicznych oraz do czasu budowy systeméw sieciowych $cieki nalezy gromadzi¢
w atestowanych zbiornikach szczelnych bezodptywowych oproznianych przez specja-
listyczne przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Kondrajcu.

d) Kontroli nalezy poddawaé¢ zbiorniki na Scieki pod wzgledem ich szczelnosci w zabu-
dowaniach potozonych w poblizu ciekow oraz w zachodniej czeSci wsi, na obszarze
pozbawionym warstwy izolacyjnej uzytkowego poziomu wodonosnego. Zasady
gospodarowanie w obrebie obszaru zawiera Rozdziat Il § 3 ust3 pkt3 ppkt.f
przedmiotowej uchwaty.

11. Wskazuje sie obszar ograniczonego uzytkowania wzdiuz gazociggu wysokocisnieniowego
DN 200 PN 6,3 MPa i DN 400 PN 6,3 MPa relacji Ptorisk-Olsztyn przebiegajgcego potnocno-
zachodnim skraju areatu:

a) kazda lokalizacja w pasie 70 m-po 35 m. od osi przewodu gazowego - powinna byc¢
uzgadniana z PGN i G SA

b) warunki dotyczgce sieci gazowych zawiera Rozdziat Il § 5 ust. 4. p.6).

12. Ustala sie dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe poziom hatasu odpowiadajacy
terenom przeznaczonym na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagro-
dowego, w kompleksie dziatek 15ML odpowiadajgcy terenom przeznaczonym na cele wypo-
czynku poza miastem.

13. Cata wie$ lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu, w czesci zwanej obszarem
Nadwkrzanskim. Zasady zagospodarowania i uzytkowania Obszaru zawiera Rozdziat Il § 3
ust. 3 pkt.6) ppkt.c) niniejszej Uchwaty.

14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i literami KE otrzymujg funkcje
korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym, towarzyszgcego gtownym ciekom obszaru.
Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw w obreb korytarza zawiera Rozdziat Il §3
ust.3 pkt.2 ppkt. e.

15. Tereny oznaczone symbolem graficznym i literami KLs przeznacza si¢ pod gtowne kom-
pleksy lesne. Zasady zagospodarowania terenéw zawiera Rozdziat Il § 3 ust 3 pkt.1).

16. Tereny oznaczone symbolem R przeznacza si¢ pod uprawy polowe. Zasady zagospo-
darowania terenow zawiera Rozdziat Il § 3 ust. 3 pkt.2).

17. Ochrony i opieki, badz sporzadzenia dokumentacji inwetaryzacyjnej, wymagajg naste-
pujgace budynki uznane za zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow:

- dom nr 7, drewniany, ok.1930r.

- dom nr 14, drewniany, ok. 1900r.

- dom nr 33, drewniany, ok. 1890r.

- dom nr 46, drewniany, ok. 1890r.

- dom nr 47, mur./drewniany, ok. 1930r.

- dom murowany, ok. 1930r.

- dom murowany, ok. 1928r.

- dom drewniany, poczatek XX w.

- dom drewniany, ok. 1910r.

- kapliczka przydrozna, murowana, Il potowa XXw.
- kapliczka przydrozna, murowana 1927r.
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powierzchniowym. Dopuszcza sig¢ w przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego zmiane
funkcji zagrody na letniskowg lub mieszkaniowa jednorodzinng.

b) W granicach terenéw dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych oraz ustug podsta-
wowych wbudowanych lub na dziatkach wydzielonych.

c) Budynki mieszkalne w granicach terenéw nalezy sytuowac od strony drogi KZp lub KL
giéwnga kalenicg rownolegle do drogi, w linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.
Dopuszcza sig odsunigcie budynku od drogi jezeli zwiekszong linie zabudowy wyznaczajg
sgsiadujgce budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym.

Gabaryty budynkéw mieszkalnych przyjaé nalezy wedtug Rozdziatu Il §3 ust.1 i 2 przed-
miotowej uchwaly.

5. Tereny 2MN, 13MN, przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

a) Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku planu.
Zasady zabudowy okresla rozdziat Il § 3 ust. 1i 2.

b) W granicach terenéw dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane.

6. Teren 14Up przeznacza si¢ zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem pod ustugi pod-
stawowe.

7. Tereny oznaczone symbolem 1SML przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
letniskowg na dziatkach indywidualnych.

a) Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki letniskowej 1500 m? Zasady podziatu na
dziatki budowlane nalezy przyjmowa¢ wedlug wskazan rysunku planu. Przy wydzielaniu
dziatek nalezy przewidzie¢ dojazd do pozostatej czesci dziatki rolnej.

b) Drogi dojazdowe w kompleksach dzialek letniskowych projektuje sie jako ciagi pieszo-
jezdne o szerokos$ci 6m zakonczone zawrotkami.

c) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow nalezy przyja¢ wedtug § 3 ust. 1 2.

8. Teren 16NU przeznacza sie pod skiadowisko odpadéw komunalnych.
a) Wybor technologii sktadowania musi gwarantowa¢ zachowanie wtasciwych standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ze szczegéing
starannoscig nalezy wykona¢ uszczelnienie czaszy skfadowiska dla zabezpieczenia przed
sptywem woéd z terenu sktadowiska do pobliskiego cieku (od potudnia) bedgcego doptywem
Wkry. Wysoko$¢ sktadowania nie moze wykraczac¢ poza rzedng okalajgcego terenu.
b) Rekultywacija terenu prowadzona bedzie w kierunku lesnym.

¢) W przypadku koniecznosci ustalenia w trakcie uzytkowania obiektu obszaru ogra-
niczonego uzytkowania, nie mogq znalez¢ sie w jego granicach budynki mieszkalne.

9. Ustala sig docelowo zaopatrzenie wsi w wode z wodociagu zbiorowego.
10. Teren 17NO przeznacza si¢ pod mechanoczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekow dla
Sochocina i wsi na wschod od rzeki Wkry (obiekt w budowie),z punktem zlewnym dia Sciekow
dowozonych,:

a) Oddziatywanie ponadnormatywne obiektu musi zamykaé sie w granicy terenu do ktérego

inwestor posiada tytut prawny. Eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem przeznaczonym pod inwestycje.
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Ustalenia dla obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestry zabytkéw zawiera Rozdziat Il
§ 3 ust.3 pkt.7) ppkt.c).

§ 18. Szczegoélowe zasady zabudowy i zagospodarowania obszaru wsi Kondrajec
(zatacznik nr 16 w skali 1:5000, zatgczniki w skali 1:2000 — sekcja nr 20,21,22,36)

1. Zestawienie powierzchni terenéw przewidzianych do zainwestowania:

symbol terenu powierzchnia w tym planowana
tsvrir;u zabudowana przewidziana do Keghoniacia
w ha zabudowy w_ha W ha
M 6,59 6,59 . -
1RM 0,54 0,27 0,27 -
2MN 0,84 . 0,84 =
3RM 1,14 0,95 0,19 <
4RM 0,76 - 0,76 -
5RM 3,40 3,00 0,40
6RM 0,50 0,50 i,
7RM 0,77 0,63 0,14 =
8RM 210 1,50 0,60 .
9RM 0,40 - 0,40 -
10RM 2,25 1,58 0,67 -
11RM 0,42 0,42 . .
12RM 0,47 0,17 0,30 -
13MN 0,33 . 0,33 .
14Up 0,13 0,13 - -
15ML 4,58 - 4,58 0,22
16NU 3,40 - 3,40 -
17NO 2,70 - 2,70
KLs 256,06 - -

2. Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w Rozdziale Il § 3
przedmiotowej Uchwaty.

3. Tereny oznaczone symbolem M — istniejgce siedliska kolonijne (zagrody, dziatki mieszkalne
jednorodzinne lub letniskowe) przeznacza sie¢ do zachowania z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany budynkéw, remontow.

a) Dopuszcza sie i zaleca w przypadku likwidacji gospodarstwa rolnego zmiane funkgii
zagrody na letniskowg bez dokonywania wtérnych podziatow — tzn. w miejscu jednej
zagrody powstaje jedna dziatka letniskowa.

b) Ustala sie dla zabudowy kolonijnej nieprzekraczalna linie zabudowy wzdtuz drogi KZp
20m od zewnetrznej krawedzi jezdni, wzdtuz drég KL - 10 m od planowanej linii rozgra-
niczajgcej pasa drogowego.

4. Tereny oznaczone symbolem 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.

a) W wolnych terenach plombowych dopuszcza sie wydzielenie pojedynczych dziatek
letniskowych lub mieszkaniowych jednorodzinnych. Wydzielana dziatka musi przylega¢ do
istniejgcej drfagl wse;sktej a .JE..?j . p?lf\rnv_llf.?rf:c:;hr?ra!.Imusﬁg;pdp.taw)adack;y_s_tgjopym,L@prm@t%w%r& i
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g) Przyjmuje sie iz zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.
obiekty budowlane nalezy sytuowaé w minimainej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
poza terenami zabudowanymi :

15 m dla drég lokalnych,
20 m dla drog powiatowych i wojewodzkich,
25 m dla drog krajowych,

odlegtosci budowli moga by¢ wieksze jesli w szczegotowych ustaleniach realizacyjnych
plan stanowi inacze;.

h) Ustala sie modernizacje drogi wojewddzkiej KGw 919 oraz krajowej KGk 617 do para-
metréw witasciwych dla tej kategorii potgczen.

2) Dziatania inwestycyjne z zakresu sieci drogowej na obszarze gminy obejmuija :

- dostosowanie parametréw technicznych drég do zaktadanej kategorii potgczen,

- wykonywanie nawierzchni bitumicznych na drogach lokalnych i dojazdowych o na-
wierzchni gruntowej w kolejnosci podyktowanej hierarchig potgczen,

- kierowanie funduszy na biezgce utrzymanie nawierzchni ciagéw drogowych przede
wszystkim tam gdzie odbywa si¢ komunikacja autobusowa i ciggbw drog stano-
wigcych potaczenia z siedzibg gminy, siecig drég krajowych i wojewodzkich,

- likwidacje miejsc niebezpiecznych,

- wykorzystywanie przy realizacji howej zabudowy istniejgcych wigczen do ruchu na
drogach wojewddzkich i krajowych (zjazdy publiczne i indywidualne).

3) Dziatania zwigzane z budowa, modernizacjg skrzyzowan drég réznych kategorii zgodnie z
art. 25.1. ustawy z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr
71 poz. 838) nalezg do zarzadu wiasciwego dla drogi wyzszej kategorii.

4) Drogi powiatowe na terenie gminy Sochocin mogg prowadzi¢ transport o dopuszczalnym
nacisku osi pojedynczej do 8 ton. Warunek ten dotyczy miedzy innymi przewozow kruszyw
i drewna.

5) Wigczenia do ruchu na drodze powiatowej, wojewodzkiej i krajowej nalezy uzgodni¢ z wia-
$ciwym zarzgdca drogi.

Ogranicza sie liczbe i czestotliwos¢ zjazdow na droge wojewodzkg i krajowg przez
zabezpieczenie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami nizszych klas.

6) Na skrzyzowaniach drég i ulic nalezy zabezpieczy¢ $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z przepisami szczegdinymi, nie mniejsze niz 5x5m w terenach zabudowanych.

7) Dla planowanych obiektéw ustugowych i przemystowych nalezy zabezpieczy¢ niezbedng
ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach posiadanej dziatki budowlanej

8) Przebieg linii rozgraniczajgcych dla drég wymagajacych poszerzenia przyjmuje sie
w wigkszosci symetrycznie po obu stronach osi istniejgcego pasa drogowego, w innych
wypadkach zostang one uscislone w trybie opracowan technicznych dla przedmiotowej drogi
lub terenéw do niej przylegtych zgodnie ze wskazaniami rysunku Planu.

9) Dla podniesienia waloréw rekreacyjnych gminy nalezy gtéwnie w Obszarze Chronionego

Krajobrazu wyznaczy¢ $ciezki rowerowe do najbardziej atrakcyjnych przyrodniczo i kraj-
obrazowo terenéw bez potrzeby zmiany planu.
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a) Bezposrednig obstuge komunikacyjng zabudowy petni¢ beda :

- drogi lokalne KL o szerokosci 12 - 15 m w liniach rozgraniczajgcych,
- drogi dojazdowe KD o szerokosci 8 -10 m w liniach rozgraniczajgcych,
- ciggi pieszo-jezdne Kpj o szerokosci 6-8 m w liniach rozgraniczajgcych.

b) Dla drég KD i Kpj ustala si¢ strefe ruchu uspokojonego.

c) Nieprzekraczalna lub $cisle okreslona linia zabudowy wzdtuz powyzszych drég nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego. Dopuszcza sie
zmniejszenie tej odlegtosci do 4 m jezeli linie zabudowy wyznaczajg juz budynki trwate
w dobrym stanie technicznym. Poza nieprzekraczalng lub $cisle okreslona linie zabudowy
w kierunku ulicy wykracza¢ mogg zadaszenia nad wej$ciami do budynku, wjazdami do
garazy, wykusze {ub inne naclwieszone czesci budynku, tarasy, wiatrotapy, balkony oraz
ganki o powierzchni zabudowy do 8m?.

d) Funkcje ulic zbiorczych petni¢ bedg w obrebie zabudowy :

drogi lokalne KL o szerokosci 12 -156 m liniach rozgraniczajgcych,

drogi zbiorcze powiatowe KZp o szerokosci 15 - 20 m w liniach rozgraniczajacych,
droga gtéwna wojewodzka KGw 619 o szerokoséci 25m w liniach rozgraniczajacych,
droga gtéwna krajowa KGk 617 o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych.

1
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e) Nieprzekraczalna lub $cisle okreslona linia zabudowy wzdluz powyzszych drég zgodnie
z art. 43 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza na terenie zabudowy niz :

- 6m dladrég lokalnych,

- 8 mdla drég wojewadzkich i powiatowych,
- w odlegtosci wiekszej niz odlegtosci ustawowe jezeli tak stanowig ustalenia planu.

Preferowac nalezy zwigkszenie powyzszych odleglosci ustawowych jezeli linie zabudowy
wyznaczajg juz budynki trwate w dobrym stanie technicznym. Poza nieprzekraczalng lub
scisle okreslona linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ mogg wytacznie zadaszenia
nad wejsciami do budynku, wjazdami do garazy, wykusze lub inne nadwieszone czesci
budynku, tarasy, wiatrotapy, balkony oraz ganki o powierzchni zabudowy do 8m?.

f) Funkcje ukiadu komunikacyjnego nadrzednego poza terenami zabudowy petnié bedg :

- drogi lokalne KL o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych,
- drogi powiatowe klasy Z o szerokos$ci 20 m w liniach rozgraniczajacych:

droga 07737 Sochocin - Maluzyn

droga 07736 Sarbiewo — Smardzewo — Kontrewers G.
droga 07735 Smardzewo — Kol. Sochocin

droga 07743 Sochocin - Koliszewo

droga 07742 Sochocin — Bolecin - Joniec

droga 07739 Biele - Kolozab

droga 07740 Zelechy - Pruszkowo

droga 07768 Pruszkowo - Joniec

droga 07768 Pruszkowo - Lisewo

- droga wojewodzka 619 klasy G o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajgcych

- droga krajowa 617 klasy G o szeroko$ci 25 m w liniach rozgraniczajgcych.
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7) Cieplownictwo :

Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane bedq w ciepto ze zrodet indywidualnych.
Preferowa¢ nalezy stosowanie w kottowniach paliw czystych ekologicznie, o niskigj
zawarto$ci siarki np.: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektryczne;.

8) Energetyka :

a) Plan przyjmuje peine zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng z istniejgcej sieci SN
15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy dostosowaniu do zwiekszonego
obcigzenia i zachowania parametrow jakoSciowych energii elektrycznej okreslonych w
przepisach szczegdlinych.

Plan ustala zachowanie istniejgcych stupowych stacji transformatorowych. Lokalizacja
nowych stacji transformatorowych realizowana bedzie w miare faktycznego
zapotrzebowania. Moga by¢ one lokalizowane w miejscach wynikajgcych z koniecznosci
rownowazenia obcigzen energetycznych, bez potrzeby zmiany planu, z zachowaniem
przepisow szczegdinych m.in.; dogodnego dojazdu, stosownej odlegtosci od budynkow.

b) Ustala sie warunek systematycznej modernizacji istniejgcej sieci $redniego napiecia
i budowy nowych linii niskiego napiecia w pasach drogowych w miare realizacji zamierzen
Planu.

c) Plan ustala iz w miare powstawania nowej zabudowy realizowane bedg, stacje
transformatorowe, linie energetyczne SN i NN oraz przytgcza energetyczne na warunkach
ktére okresli dystrybutor sieci — Zaktad Energetyczny Ptock S.A..

d) Nowe linie sredniego napiecia prowadzone przez tereny rolnicze nalezy sytuowac w taki
sposob aby nie powodowaly ograniczenia i utrudnienia w uzytkowaniu terenu. Linie
sytuowac nalezy w pasach drogowych, przy drogach — pomiedzy linig rozgraniczajgcg pasa
drogowego a linig zabudowy, na miedzach, na granicy uzytkow.

e) Zaleca sie realizacje przylaczy oraz o$wietlenia ulicznego w postaci sieci kablowej NN.

f) Przyjmuje sie wstepnie obszar ograniczonego uzytkowania dla linii SN 15kV po 5 m od
skrajnego przewodu w rzucie poziomym. Odlegiosci te mogg ulec zmianie po dokonaniu
stosowanych uzgodniefi z Rejonem Energetycznym w oparciu o przepisy szczegolne.

g) W przypadku wystgpienia kolizji planowanych przedsigewzig¢ inwestycyjnych z istniejacg
siecig energetyczna, przebudowa tej sieci bedzie realizowana na koszt podmiotu ktory
kolizje spowoduje.

h) Realizacja zadan gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto
prowadzona bedzie w oparciu o ,projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto” ktory
traktowac nalezy jako uzupetnienie planu miejscowego.
9) Telekomunikacja:

a) Plan przyjmuje peine pokrycie zapotrzebowania na igcza telefoniczne z centrali
automatycznej w Sochocinie oraz uzupetniajgco z sieci telefonii bezprzewodowej. Stacje
przekaznikowe telefonii bezprzewodowej nalezy lokalizowaé na terenach przeznaczonych
pod ustugi gospodarcze, przemyst lub w obrebie gruntéw rolnych.

b) Sie¢ telefoniczna w obrebie zwartej zabudowy powinna by¢ skanalizowana i prowadzona

w pasach drogowych, w terenach otwartych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowie-
trznych.

5. Komunikacja drogowa

1) Plan ustala hierarchie potaczen drogowych oraz szerokosci paséw drogowych.
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k) W zabudowie kolonijnej, na dziatkach o powierzchni minimum 4000m?, nalezy wdraza¢
budowe oczyszczalni przyzagrodowych (jezeli pozwalajag na to warunki gruntowe).

4) Kanalizacja deszczowa :

a) Wszystkie drogi wewnatrz jednostek osadniczych ktére posiadajg nawierzchnie utwar-
dzong powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji sieci,
scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ do rowéw przydroznych.

b) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych w granicach obiektéw ustugowych,
rzemiesiniczych, produkecyjnych (w tym zagréd) po podczyszczeniu nalezy zagospodarowad
w granicach dziatki do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, lub odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej. W zabudowie mieszkaniowej zaleca sie¢ wykorzystanie wod opadowych z
budynkéw do celéw gospodarczych np. podlewanie ogrodéw.

5) Usuwanie odpadéw stafych :

a) Plan ustala docelowo selektywng zbiérke odpadéw statych, gromadzonych w czterech
typach pojemnikéw, odpowiednio oznaczonych (na szkto, makulature, plastyk, odpady
organiczne).

b) Odpady wywozone bedg przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na miedzygminne
sktadowisko odpadéw komunalnych lub przeznaczanie do odzysku. Alternatywsg jest budowa
gminnego skiadowiska odpadéw komunalnych we wsi Kondrajec.

c) Zaleca sie aby odpady organiczne poddawaé kompostowaniu na terenie dziatek (ktérych
powierzchnia na to pozwala) a kompost wykorzystywaé w uprawach.

6) Zaopatrzenie w gaz :

a) Ustala si% zaopatrzenie w gaz ziemny wsi w gminie Sochocin ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I” usytuowanej we wsi Sochocin.

b) W | etapie w sie¢ gazowa wyposazy¢ nalezy zwarte jednostki osadnicze gdzie mozliwe
jest zaopatrzenie w gaz najwiekszej liczby mieszkancow.

Gazyfikacja wsi o zabudowie rozproszonej , moze nastgpi¢ w dalszej kolejnosci lub tez
zastgpi¢ jg mogy inne zrodta energii np. gaz propan-butan, olej opatowy lub energia
elektryczna pochodzaca ze zrédet odnawialnych (wiatrownie, zapory wodne).

c) Sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia prowadzona bedzie w pasach drogowych.

d) Dla gazociggu wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadlokalnym DN 200 i DN 400 PN 6,3
MPa relacji Ptonsk - Olsztyn ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania szer. 75m (po
35m od osi przewodu) dla budynkéw mieszkalnych jedno i wielorodzinnych.

Wszystkie decyzje wydawane przez Urzad odnosnie lokalizacji zabudowy i infrastruktury
technicznej w tym pasie muszg by¢ poprzedzone opinig PGNIG S.A. Regionalny Oddziat
Przesytu w Warszawie, Rembelszczyzna ul. J. Kazimierza 3, 05-126 Nieporet.

e) Odlegtosci projektowanych obiektéw terenowych od istniejacych gazociggéw i stacji
redukcyjno-pomiarowej okresla Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z 14.11.1995r.
(Dz.U. z21995r. Nr 139 poz. 686). Zgodnie z w/wym. Rozporzadzeniem w szczegdlnych
przypadkach PGNIG S.A. moze zmniejszy¢ odlegtosci podstawowe.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z 30.07.2001r.. (Dz.U. Nr 97/2001).

f) Przy zalesianiu terenow przez ktére przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia oraz

realizowaniu innych nasadzen zieleni wysokiej nalezy pozostawi¢ wolny pas terenu
0 szerokosci 2m od osi przewodu gazowego.
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- wodociag ,Niewikla",
- wodocigg ,Smardzewo”.

c) Dla ujeé wody na potrzeby wodociagdw zbiorowych zaleca sie wyznaczy¢ strefy
ochrony posredniej w zaleznosci od jakosci warstwy izolacyjnej uzytkowego poziomu
wodonos$nego stosownie do uregulowan Dziatu Ill Rozdziat 2 ,Strefy oraz obszary ochronne”
Ustawy z 18 lipca 2001 r Prawo Wodne (Dz.U. z 2001 r. nr 115 poz. 1229).

3) Kanalizacja sanitarna:

a) Plan ustala docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do rozdzielczej sieci kana-
lizacyjnej zapewniajgcej odbioér i unieszkodliwienie sciekow zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

b) Dla wsi objetych opracowaniem systemy kanalizacyjne opiera¢ si¢ bedg na :

- budowie lokalnych matych zlewni grawitacyjnych dia zabudowy skoncentrowanej oraz
zabudowy o korzystnym nachyleniu terenu,

- budowie lokalnych zlewni kanalizacji ttocznej z przepompowniami,

- budowie sieci rurociggdw ttocznych tranzytowych z przepompowniami gtéwnymi,
ktorymi zebrane $cieki z ukiadéw lokalnych tloczone bedg do oczyszczalni Sciekdw
we wsi Kondrajec, Koliszewo, Kofozab i Pruszkowo,

- uzupetnieniu systemoéw zorganizowanych sieciowych asenizacjg indywidualng opartg
na atestowanych zbiornikach szczelnych bezodptywowych i przyzagrodowych
oczyszczalniach $ciekow (jezeli pozwalajg na to warunki gruntowe).

¢) Planowane rurociggi ukiadane bedg na dziatkach prywatnych oraz w drogach o
nawierzchni 2wirowej. Tam gdzie warunkuje to istniejgca zabudowa i istniejgce uzbrojenie
dopuszcza sie uktadanie rurociggdw w istniejgcych drogach o nawierzchni trwatej. Przej$cia
pod drogami wojewoédzkimi i krajowymi nalezy wykona¢ za pomocg przewiertu
sterowanego.

d) Dla zagrdéd w ktérych powstang obiekty zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym
nalezy wykona¢ mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie ciekow lub $cieki po wstepnym
oczyszczeniu odprowadzi¢ do kanalizacji wiejskie;.

e) Jakos¢ sciekéw odprowadzanych zoczyszczalni do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisow szczegodinych.

f) W przypadku koniecznosci ustalenia dla planowanych oczyszczalni $ciekow obszaru
ograniczonego uzytkowania nie mogg znalez¢ sie w jego granicach budynki mieszkalne
(réwniez w zagrodach rolniczych).

g) Do czasu peinego skanalizowania obszaru dopuszcza si¢ gromadzenie $Sciekéw
w atestowanych zbiornikach szczelnych na terenie poszczegolnych dziatek i opréznianie ich
okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy najblizszej
oczyszczalni sciekdw.

h) Po skanalizowaniu obszaru wsi ustala si¢ nakaz podigczenia obiektow do sieci
kanalizacyjnej i likwidacje zbiornikéw bezodptywowych.

j) Kontroli nalezy poddawac¢ zbiorniki na écieki pod wzgledem ich szczelnosci. Szczegdinej
kontroli w aspekcie szczelnosci i udokumentowania wywozenia $Sciekébw powinny byé
poddane zbiorniki wykonywane w zabudowaniach w poblizu ciekéw, na terenach
zabudowy letniskowej oraz na terenach pozbawionych warstwy izolacyjnej uzytkowego
poziomu wodonosnego.
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e) Wszystkie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku Planu symbolem
graficznym i literg , A" podlegajg ochronie konserwatorskie;:

- w strefie oznaczonych stanowisk archeologicznych wszelkie zmiany uzytkowania
terendw rolnych i le§nych, planowane inwestycje kubaturowe, drogowe oraz liniowe
zwigzane z infrastrukturg techniczng podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

- wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk muszg by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym;

- osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajgca prowadzi¢ w obrebie
stanowiska prace ziemne, obowigzana jest pokry¢ koszty nadzoru
archeologicznego i badan archeologicznych oraz ich dokumentacji.

f) Ochrong nalezy obja¢ istniejgce cmentarze i obiekty martyrologii. Na cmentarzach
nieczynnych, catkowicie juz zniszczonych wprowadzi¢ zielen parkowa lub uporzadkowac
zachowujgc zielen powstatg z samosiewéw, upamietniajgc dawna funkcje terenu
stosownym symbolem.

g) Ustala sie objecie ochrong starych cennych kapliczek i krzyzy przydroznych. Wymagaija
one szczegobinej opieki i dbatosci o to aby nie zniknely z krajobrazu kulturowego, ktérego
jako wyznacznik starych uktadow drogowych sg statym elementem.

h) Szczegding ochrong nalezy obja¢ szpalery drzew przy starych uktadach drogowych.

i) W przypadku wykrycia w trakcie robét budowlanych przedmiotéw co do ktorych istnieje
podejrzenie iz posiadajg one warto$¢ zabytku nalezy dokona¢ czynnosci wskazanych w art.
32 Ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow.

4, Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Na calym obszarze w granicach opracowania, w miejscach wynikajacych z koncepcji
budowy i rozbudowy urzgdzen sieciowych, dopuszcza sie realizacje nastepujacych urzadzen
inzynieryjnych  bez potrzeby dokonywania zmiany Planu; stacji transformatorowych,
pompowni sciekow, lokalnych oczyszczalni wéd deszczowych, stacji przekaznikowych telefonii
komorkowej, wiatrowni , realizowanych zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

Wyjatek stanowi zakaz lokalizacji wiatrowni i stacji przekaznikowych telefonii komérkowej
w korytarzach ekologicznych, na obszarach uzytkéw ekologicznych i w zabudowie
mieszkaniowe;j.

Podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej realizowaé nalezy w oparciu o rozdziat 5
§140 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr43/99 poz. 430).

Urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach drogowych, lub poza nimi w przypadku gdy
wynika¢ to bedzie z programéw dotyczacych poszczegdinych rodzajéw infrastruktury tech-
niczne;.

2) Zaopatrzenie w wode :
a) Plan ustala iz wszystkie obiekty na obszarach objetych opracowaniem bedg docelowo
zaopatrywane w wodg dla celow komunalnych, technologicznych i p.pozarowych z wodo-
ciggéw zbiorowych. Tam gdzie brak sieci, do czasy jej budowy i realizacji przytgczy, jak
réwniez dla celow awaryjnych lub specjalnych, dopuszcza sie czerpanie wody z ujeé¢
indywidualnych, na zasadach ustalonych w przepisach szczegélnych.

b) Zaopatrzenie w wode na terenie gminy Sochocin oparte bedzie na nastepujgcych wodo-
ciagach :

- wodociag ,Rzy”",

20



- dwa deby szypulkowe na terenie parku w Smardzewie,

- buk pospolity nad Racigznicg w paru wiejskim w Smardzewie,

- dwa deby szyputkowe przy drodze Kepa-Gutarzewo;

- 2 aleje zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: aleja dojazdowa do parku w
Niewikli oraz aleje lipowe — pozostatosci parku w Kucharach Zydowskich

Ochrona pomnikéw przyrody ozywionej polega na zakazie wycinania, niszczenia lub
uszkadzania, zrywania pgczkow kwiatowych, owocédw i lisci, nacinania drzew, rycia napisow
i znakéw. Zabronione jest zanieczyszczanie terenu w poblizu obiekidw, wzniecanie ognia,
wchodzenie na drzewa oraz wznoszenie jakichkolwiek obiektéw budowlanych w promieniu
15m od pomnika lub w promieniu rownym wysoko$ci drzewa.

f) Zasady uzytkowania obszaréw i obiektéw prawnie chronionych regulujg przepisy szcze-
goblne.

7) Odnosnie ochrony warto$ci kulturowych :

a) Dziatania zwigzane z ochrong zabytkéw reguluje Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568) oraz program opieki
nad zabytkami (art. 87 w/wym. ustawy).

b) Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie :

warunek prowadzenia wszelkich prac terenowych i robot budowlanych za pozwo-
leniem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

przed ustaleniem lokalizacji obiektu nalezy wystgpic o wytyczne do Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow,

- utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego,

- wszelkie remonty nalezy prowadzi¢ z uzyciem materiatdbw budowlanych
stosowanych tradycyjnie np. kamiefi, mur z cegly spoinowanej, drewno, dachowka
ceramiczna, z uwzglednieniem historycznych tradycji zwigzanych z podziatem i
detalem architektonicznym,

c) Dla obiektéw uznanych za zabytkowe — np. budynki mieszkalne, gospodarcze, dwory,
koscioty, budowle techniki - lecz nie wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie:

- w obrebie zachowanych tradycyjnych zespotow zabudowy zakaz zmiany
rozplanowania budynkéw na dziatkach oraz zmiany kubatury budynkéw; wszelkie
prace budowlane nalezy wykonywa¢ z wykorzystaniem materiatbw budowlanych
stosowanych tradycyjnie; nowe budynki wznoszone w sgsiedztwie powinny
nawigzywaé detalem i podziatem architektonicznym, skalg, bryta, do tradyciji
historycznych;

- warunki dotyczgce lokalizacji obiektu powinny zawiera¢ warunek uzgodnienia projektu
technicznego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

- dla budynkéw w ziym stanie technicznym, ktérych nie da sie uchroni¢ przed
zniszczeniem, nalezy uzyska¢ zgode Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
rozbiérke poprzedzajac ja wykonaniem dokumentacji inwentaryzacyjnej i fotogra-
ficznej.

d) Dla zabytkowych zatozen zieleni ustala sig :

- wykluczenie dalszej dewastacji resztek drzewostanu,
- naruszania uktadéw przestrzennych,
- wznoszenia budowli ktére mogtyby szkodzi¢ pozostatej roslinnosci parkowej,

- przekazanie obiektu zarzadcy ktéry mogtby zahamowaé proces dewastacii i miatby
mozliwo$¢ odtworzenia zatozen parkowych.
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b) Cata gmina Sochocin lezy w granicach obszaru Zielone Pluca Polski celem ktérego jest
zachowanie i odtwarzanie naturalnych waloréw $rodowiska poprzez:

- poprawe stanu $rodowiska do poziomu wyznaczonego normami europejskimi,

- utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej w granicach zainwestowania z jednoczesng
przebudowg gospodarki wodno-$ciekowe;j,

- rozwdj ustug dla ludnosci i rolnictwa,
- umiarkowany rozwoj turystyki z ukierunkowaniem na formy pobytowe i krajobrazowe,
- dominacje gospodarki rolnej z ukierunkowaniem na roinictwo ekologiczne,

- ograniczenie areatéw podlegajacych melioracji, potozenie nacisku na melioracje
odwadniajgco-nawadniajgce,

- podniesienie rebnosci lasdw i rezygnacje z rebni catkowitych,

- maksymalne dolesienie w celu odbudowy i rekonstrukcji ciggéw ekologicznych,
ochrony ciekéw oraz zagospodarowanie gruntéw niskiej jakosci,

- racjonalng gospodarke towiecka o zadaniach hodowlanych,
- wykluczenie przemystu i ustug ktére znaczaco oddziatywujg na $rodowisko,
- prowadzenie skutecznych dziatan dla ograniczenia zanieczyszczania wod i powietrza.

c) Prawie cata gmina wigczona jest w Obszar Chronionego Krajobrazu (oznaczony na
rysunku Planu symbolem graficznym) gdzie obowigzujg zasady zabudowy i zagospo-
darowania okreslone w Rozporzgdzeniu nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca
2002 r. w sprawie wprowadzenia obszardw chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Maz. z
2002 r. nr 203 poz. 4939)

d) Ustala sie objecie ochrong terenéw biologicznie czynnych o najwarto$ciowszych cechach
$rodowiska uznanych za uzytki ekologiczne — UE.

Ustala sie objecie ochrong 7 uzytkébw ekologicznych (nr 22,23,24,2546,47,48)
ustanowionych Rozporzgdzeniem nr 14 Wojewody Ciechanowskiego z 30.10.1996 r.
(Dz.Urz.Woj. Ciechanowskiego nr 30 z 12.11.1996 r. poz. 108). Szes¢ uzytkéw znajduje sie
w Obszarze Chronionego Krajobrazu, jeden poza, wszystkie w granicach areatu lasow.
taczna powierzchnia uzytkéw w gminie wynosi 13,50 ha.

Tereny te, to ,nieuzytki’ gtownie lesne z duzym zréznicowaniem warunkéw fizyczno-
biologicznych w ich obrebie, z ekosystemami charakteryzujacymi sie duzg produktywnoscig
biologiczng, zastugujace na ochrone. Bedg one peini¢ dwie podstawowe funkcje :

- biocenotyczng polegajgcg na tworzeniu banku gendéw dzikich roslin i zwierzat,
stanowi¢ bedg ostoje dzikiej zwierzyny oraz ostoje uzytecznych gatunkéw roslin
leczniczych, miododajnych i itp.,

- fizjocenotyczng polegajacg na tworzeniu wysp w agrosystemach i lasach uzytko-
wanych gospodarczo, uzupetniajac korytarze ekologiczne i szlaki wedrowek
2wierzat.

Dla terenow tych nie okre$la sie szczegélnych ograniczen w uzytkowaniu. Nalezy jednakze
chroni¢ je przed zmiang uzytkowania, osuszaniem, wyréwnywaniem, zabudowa, nadmierng
antropopresja, gnojowicowaniem, negatywnym oddziatywaniem terenéw otaczajgcych,
rekultywacja. Tereny te powinny posiadac¢ opracowania przyrodnicze.

e) Ochrong obejmuje si¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi - drzewa uznane z pomniki
przyrody ozywione; :

- dgb szyputkowy zwany ,debem krélewskim” w Kucharach,

- dgb szyputkowy na terenie parku w Gutarzewie oraz lipe drobnolistna,

- trzy deby szyputkowe o lesnictwie Kgpa nieopodal drogi Gutarzewo-Maluzyn,
- cztery deby szyputkowe koto kosciota w Smardzewie,

18



warunkéw lokalnych. Zmiana taka moze nastgpi¢ jedynie w uzgodnieniu z Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Rejonowy Oddziat w Plorisku.

W celu zagwarantowania wiasciwego funkcjonowania urzadzern melioracyjnych ustala sie
warunek uzgadniania projektéw zabudowy i zagospodarowania wszystkich dziatek
przylegajagcych do ciekow i zwigzanych z ciekami, lub potozonych na terenach
zdrenowanych oraz projektdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z urza-
dzeniami wodno-melioracyjnymi (budowle i urzgdzenia na terenach zdrenowanych, na
rowach i rurociagach, w bezposrednim ich sagsiedztwie, podtagczone do nich lub przez nie
przechodzace).

f) Na obszarach bez izolacji uzytkowego poziomu wodonosnego ustala sie :

- wykluczenie gnojowicowania gruntdw rolnych,

- ograniczenie do rozmiaréw optymalnych nawozenia mineralnego i stosowania srodkéw
ochrony roslin,

- wykluczenie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych (np.
nieszczelne zbiorniki na scieki komunalne).

g) Dla uje¢ wody zaleca sie wyznaczy¢ strefe ochrony posredniej podyktowang warunkami
infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego z ktérego ujmowana jest woda
(stosownie do Dziatu |l Rozdziat 2 ,Strefy oraz obszary ochronne” Ustawy z 18 lipca 2001r.
Prawo wodne Dz.U. z 2001r. nr 115 poz.1229).

4) Odnosnie ochrony powietrza :

a) Emisja zanieczyszczefi do powietrza — wprowadzanie pytdw lub gazéow — musi
ksztattowac sie ponizej poziomow dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktorej lezg tereny
objete opracowaniem i programem ochrony powietrza.

b) Dziatania zwigzane z ochrong powietrza nalezy realizowac zgodnie z art. 85-96 Dziat Il -
,ochrona powietrza” Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ,".

5) Odnosnie ochrony przed hafasem :

a) Dziatania odnoszace sie do ochrony przed hatasem powinny zmierza¢ do jego
ograniczenia ponizej poziomu dopuszczalnego dla poszczegoélnych rodzajoéw przeznaczenia
terenéw. Poziomy hatasu nalezy przyjgé stosownie do przepiséw szczegolnych i ustalen
Planu.

b) Prowadzacy instalacje lub zaktad powinien ograniczy¢ emisje hatasu do takiego poziomu
jaki nie spowoduje przekroczen poziomoéw dopuszczalnych poza terenem do ktorego
posiada on tytut prawny.

c) Zasady ochrony przed hatasem reguluje art. 112-120 Dziat V Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow.

6) Odnosnie obszaréw i obiektéw prawnie chronionych:

a) Dolina rzeki Wkry jest fragmentem sieci ECONET-POLSKA. W koncepcji sieci uktadom
dolinnym nadaje sie range korytarzy taczgcych obszary weziowe o znaczeniu krajowym oraz
biocentra i strefy buforowe. Korytarz zwigzany z doling Wkry i jej doptywow , pokrywajgcy sie
z Obszarem Chronionego Krajobrazu ma w skali kraju wta$nie takg range.

Obszar doliny Wkry jest stosunkowo malo przeksztatcony. Prezentuje on siedliska
hydrogeniczne zaréwno rzek nizinnych , jak réwniez {gkowe i bagienne. Mamy tu réwniez
siedliska hydrogeniczne zagrozone melioracjami i intensyfikacjg rolnictwa.

Ustala sie objecie ochrong najcenniejszych ekosystemow jako dziedzictwa przyrodniczego
Krajow Wspoinoty Europejskiej.
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- utrzymanie koryta rzeki w stanie naturalnym,

- rekonstrukcje obudowy biologicznej dobierajgc sktad gatunkowy roslin w zaleznosci
od warunkéw siedliskowych,

- wykorzystanie terenéw nadrzecznych dla celéw rekreacyjnych bez prawa wzno-
szenia obiektéw kubaturowych i wznoszenia ogrodzen,

- pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu (lasy tegowe, zadrzewienia
i zakrzaczenia, trwate uzytki zielone),

- ochrone waloréw krajobrazowych,

- zakaz wysypywénia | skladowania odpadéw przemystowych, komunalnych,
rolniczych i produktéw toksycznych.

g) Zaleca sie tworzenie funkcji uzupetniajgcej w rolnictwie jakg jest agroturystyka i wdra-
Zanie ekologicznych metod produkcji zywnosci na potrzeby agroturystyki.

h) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem R przeznacza sie pod uprawy polowe.
W granicach tych terenéw dopuszcza sie jedynie lokalizacje zagréd dla nowopowstajgcych
gospodarstw roinych, ktoérych powierzchnia nie jest mniejsza od s$redniej powierzchni
gospodarstwa rolnego na terenie gminy (nie wliczajac w to gruntéw dzierzawionych) oraz
drewniane wiaty lub stodoty niezbedne dla obsiugi areatu gruntdw rolnych.

Nowe zagrody na terenach R mogg by¢ lokalizowane przy istniejgcych drogach KZp, KL,
KD wyposazonych w infrastrukture techniczng (woda, elektryczno$¢) i bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy istniejace;j.

j) Siedliska istniejgce w granicach terenéw R przeznacza sie do zachowania, z mozliwoscig
ich rozbudowy. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji w zagrodach rolniczych funkciji towarzyszacej
- obiektéw i urzgdzen przetwaérstwa rolno-spozywczego i przechowalnictwa z zastrzezeniami
zawartymi w Rozdziale Il § 3 ust.1 p.3 niniejszej uchwaly.

k) Dopuszcza si¢ przeksztaicanie zagrdd po likwidowanych gospodarstwach rolnych na
letnie domy mieszkalne lub jednorodzinne.

3) Odnosgnie ochrony wéd :

a) Plan nakazuje zachowanie istniejagcego ukiadu hydrograficznego - ciekéw po-
wierzchniowych, zbiornikéw i oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charak-
teru ich brzegdw.

b) Plan nakazuje ochrone roslinnosci nadwodnej, wodnej, roslinnosci bagienne;j.

c) Zakazuje si¢ zasypywania zbiornikéw i oczek wodnych, zasmiecania ich odpadami
komunalnymi, przemystowymi i rolniczymi.

d) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do waéd i gleby. Wprowadzajgcy
scieki zobowigzani sg zapewni¢ ochrone wéd poprzez budowe i eksploatacje urzadzen
stuzagcych tej ochronie (art. 42 Prawo Wodne Dz.U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami).

e) Wprowadza si¢ w mys$| Ustawy Prawo Wodne z 18 lipca 2001r. nakaz pozostawienia pasa
dostepu wzdituz wod publicznych gwarantujgcego swobodne przechodzenie (Dz.U. z 2001r.
Nr 115 poz. 1229).

Ze wzgledu na koniecznos¢ umozliwienia dostgpu do rowéw i urzadzen melioracyjnych dla
wykonywania ich konserwacji, ustala si¢ nakaz pozostawienia pasa terenu wolnego od
zabudowy, ogrodzen trwatych i zadrzewien, szeroko$ci minimum 4m dla rowéw i rurociggéw
o S$rednicy rownej lub wigkszej niz 30cm, oraz 10 m dla rzek i kanatow, liczac od gérnej
krawedzi skarpy lub osi rurociggu. Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia zatozonej szerokosci
pasa dostepu, w zaleznosci od przeznaczenia terenu sgsiadujgcego i wystepujacych
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a) Dziatania zwigzane z ochrong powierzchni ziemi nalezy prowadzi¢ zgodnie z art. 101-111
Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska.

b) Ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych moggcej pogorszy¢ warunki siedliskowe
gruntébw rolnych i uzytkow zielonych oraz zakaz dziatan mogacych przyczyni¢ si¢ do
obnizenia poziomu wéd gruntowych.

¢) Nakazuje sie utrzymanie i ochrone zbiornikéw wodnych i torfowisk niskich $rédpolnych,
bedgcych niszami ekologicznymi, siedliskami drobnej zwierzyny.

e) Dla korytarzy ekologicznych gtéwnie o charakterze wodno-torfowiskowym, wodno-
takowym, polnym lub mieszanym, o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym - oznaczonych na
rysunkach Planéw symbolem KE - towarzyszgcych gibwnym ciekom powierzchniowym
obszaru, ustala sie:

zachowanie naturalnych komplekséw tgkowych,

- ochrone roslinnosci fegowej i przystrumykowej dajgcej schronienie drobnej zwie-
rzynie, pojedynczych samotnych drzew, zakrzewien miedzowych, kamionek,

- zakaz wydobywania torfu,

- zaniechanie melioracji odwadniajgcych oraz prac mogacych obnizy¢ poziom woéd
gruntowych,

- ograniczenie zanieczyszczen powierzchniowych poprzez optymalne stosowanie
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

- objecia ochrong obudowy roslinnej wzdtuz ciekdw oraz lokalnych obnizen
terenowych i wykorzystanie jej dla poprawy obiegu wody w zlewni rolniczej oraz
ograniczenia okreséw nadmiaru wody i jej niedoborow,

- obudowe tych ekosysteméw kompleksami lesnymi, odbudowujgc tym samym
korytarze migracji gatunkow,

- pozostawienie 50-60% dtugosci brzegow rzeki w formie niezalesionej aby umozliwi¢
dostgp $wiatla stonecznego do ekosystemu rzecznego oraz przewietrzanie jego
powierzchni, zachowanie wysokich waloréw widokowych i wypoczynkowych,

- wykluczenie powstawania zanieczyszczenn punktowych i powierzchniowych
zwigzanych ze skiadowaniem odpadéw przemystowych (toksycznych), komunal-
nych lub rolniczych.

f) Ustala sie objecie $cistg ochrong i wylaczenie z zabudowy tarasu zalewowego rz. Wkry
inaczej zwanego strefg przeplywow wezbran powodziowych (oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym TZ i symbolem graficznym) - wyznaczonego zasiggiem wody stuletniej
(Q 1%). Zasieg strefy przyjeto w oparciu o studium bezposredniego zagrozenia powodzig dla
obszaréw nieobwatowanych, stosownie do art. 82 ust.1 pkt.3 Ustawy z 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2001r nr 115 poz. 1229 ze zmianami), ktérego autorem jest
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie. Strefa ta staje sie uznanym prawnie
obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i podlega ograniczeniom w
uzytkowaniu o ktérych mowa w art. 83 ustawy Prawo wodne. Jest to obszar o najwyzszej
wartosci $rodowiska, najmniej odporny na antropopresje. W zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzglednic:

- zakaz wykonywania urzadzef wodnych i wznoszenia innych obiektéw budo-
wlanych,

- zakaz przeksztaicania terenu polegajgcy na osuszaniu i kanalizowaniu ciekow ,
nadsypywaniu skarp i przebudowie skarp, karczowaniu drzew (z wyjgtkiem zabie-
géw pielegnacyjnych),

- nakaz przeksztalcania znajdujgcych si¢ w obrebie tarasu gruntéw ornych w trwate
uzytki zielone,
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we wiadaniu PGL, pod budynkami i zwigzanych z budynkami, ktére mogg by¢ zbywane na
cele inne niz leSne w rozmiarze niezbednym dla ich uzytkowania, bez potrzeby
dokonywania zmiany planu.

g) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem ZN - zielen nieurzadzona - nieuzytki
poro$nigte samosiewami, stanowigce nisze ekologiczne - pozostawia sie w stanie natu-
ralnym, wytgczajac je spod zabudowy.

h) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem graficznym i literami KLs przeznacza sie
pod gtéwne kompleksy lesne. W granicach kompleks6w znajdujg sie grunty lesne oraz
grunty rolne marginalne dla rolnictwa, przeznaczone do zalesienia jak réwniez uzytki nie
nadajgce si¢ do zalesienia ktére mogq w stanie nie zalesionym stanowi¢ uzupetniajacy
sktadnik ekosystemu lesnego ( np. tgki, pastwiska).

Ustala sie nakaz zachowania istniejacych laséw w granicach wyznaczonych gtéwnych
kompleksow lesnych jak réwniez drobnych enklaw lesnych poza gtéwnymi kompleksami
le$nymi wyznaczonymi w Planie.

i) Dopuszcza sig¢ zalesianie gruntéw rolnych bezposrednio przyleglych do planowanych
gtownych komplekséw lesnych lub laséw istniejacych poza tymi kompleksami, pod
warunkiem iz nie sg one przeznaczone do innego zagospodarowania niz pod uprawy
polowe.

j) Zabudowania istniejgce w granicach komplekséw lesnych przeznacza sie do zachowania
i uzytkowania w sposéb dotychczasowy lub jako zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne
oraz letnie domy mieszkalne. Zaleca sie wykorzystanie tak usytuowanych zagrod pod
gospodarstwa agroturystyczne.

k) Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu o:

- opracowanie dotyczgce wyznaczenia granicy rolno-leénej ktéra powinna tgczyé
rézne ekosystemy uzupetniajgce sie, tworzac ciagi ekologiczne i korytarze
przemieszczania si¢ gatunkéw, okre$lajgc jednoczesnie perspektywiczny sposob
rolniczego i leSnego uzytkowania gruntéw,

- uproszczone plany urzadzenia lasu,
- plany urzadzenia laséw PGL,
- obowigzujace przepisy szczegbine.

Planowane zalesienia realizowane beda w oparciu o Ustawe z dnia 28 wrze$nia 1991r.
o lasach.

) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka
wodne, torfowiska, nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzystaé
sukcesje naturalng bez ingerencji cziowieka.

) W gospodarce lesnej preferowa¢ nalezy ekologiczny kierunek produkcji, wprowadzanie
zmian w skiadzie gatunkowym drzewostanéw, wydtuzanie okresu rebnosci.

m) Zaleca si¢ zakiadanie poza ekosystemami leSnymi na terenach przeznaczonych pod
uprawy polowe plantacji drzew szybkorosngcych, zapewniajacych produkcje surowca
drzewnego dla potrzeb przemystu i potrzeb energetyki. Uprawy te bedg petni¢ jednoczesnie
funkcje otuliny planowanych komplekséw lesnych.

n) Stosownie do art.113 i 114 Ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
ustala si¢ dla terenéw lesnych dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
przeznaczonym na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

2) Dla powierzchni ziemi i terenéw rolnych:
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ustugowe i mieszkaniowe jezeli nie bedzie to kolidowato z budynkami sasiadujgcymi (np.
inwentarskimi na dziatce sgsiada).

13) Dopuszcza sie realizacje ferm hodowlanych znaczgco oddziatywujacych na Srodowisko
w obrebie uzytkéw rolnych bez potrzeby dokonywania zmiany planu. Wyklucza sie
jednoczesnie lokalizacje tych obiektéw na gruntach nie posiadajgcych warstwy izolacyjnej
uzytkowego poziomu wodonosnego. Fermy muszg by¢ obstugiwane prze drogi KD, KL,
wyjatkowo KZp.

Dopuszcza sie rowniez w obrebie uzytkow rolnych realizacje prowizorycznych budynkéow -
stodot, wiat, magazynéw — niezbednych dla obstugi gospodarstwa — bez potrzeby dokony-
wania zmiany planu.

14) Usytuowanie budynkéw w siedliskach musi spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. nr 57 poz. 690).

15) Ustala sie iz ogrodzenia dziatek od strony drég bedg realizowane po planowanych liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych. Forma ogrodzeh musi umozliwiaC migracje ptazow,
gadow i drobnych ssakéw. W ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ nisze do pojemnikéw na
odpady komunaline.

16) Teren biologicznie czynny na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych nie powinien
by¢ mniejszy niz 60% ich powierzchni, na dziatkach letniskowych 70%, ustugowych i prze-
mystowych 40%. Teren biologicznie czynny w granicach dziatki letniskowej nalezy zalesi¢ lub
zadrzewi6.

17) Dopuszcza sie¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow ustugowych lub
przemystowych, ewentualnie podziat ich terenow na mniejsze jednostki, bez potrzeby
dokonywania zmiany planu, pod warunkiem iz nowa ich funkcja nie pogorszy stanu
$rodowiska i nie bedzie kolidowata z sgsiadujacg zabudows istniejgcy i projektowana.

18) Przed rozpoczeciem realizacji inwestycji nalezy dokonaC wstgpnego rozpoznania
geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy stosownie do Rozporzgdzenia Ministra
Spraw  Wewnetrznych i Administracji z 24 wrze$nia 1998r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektu budowlanego (Dz.U. z 1998r. nr 126 poz.
839);

3. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) Dla terenéw laséw i zadrzewien:

a) Plan zaktada umacnianie terenéw biologicznie czynnych obszaru poprzez zalesianie
gruntéw marginalnych dla rolnictwa.

b) Ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych moggcych pogorszy¢ warunki siedliskowe
lasow.

c) Ustala sie zakaz zanieczyszczania terenow lesnych odpadami komunalnymi, rolniczymi
i przemystowymi.

d) Zakazuje sie wycinania, niszczenia drzew i krzewow w ciggach zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem robét konserwacyjnych drog i urzg-
dzen melioracyjnych, sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

e) Ustala sie nakaz pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu s$rédiesnych tak,
torfowisk, ostoi zwierzat oraz ochrone ich warunkow siedliskowych.

f) Ustala sie zakaz przeznaczania gruntoéw lesnych na cele nielesne, za wyjatkiem terenow
niezbednych dla realizacji inwestycji publicznych. Zakaz ten nie dotyczy gruntéw bedacych
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budynki nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia, a funkcje gospodarcze lokowaé
w poziomie parteru lub w budynku gospodarczym.

Dla budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, ustala sie maksymalng wysokosé 1,5 -
2 kondygnacji nadziemnych, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym bez $cianki
kolankowej. Poziom podiogi parteru przyjmowaé nalezy na wysoko$ci do 45 cm nad
powierzchnig terenu rodzimego.

7) Budynki letniskowe nalezy realizowaé w postaci budynkéw wolnostojacych , partero-wych o
nastepujgcych standardach:

- poziom podiogi parteru ustala si¢ maximum na wysokosci 456 cm nad powierzchnig
terenu rodzimego,

- dach nad budynkiem wykona¢ nalezy jako dwuspadowy lub wielospadowy, ze $ciankg
kolankowg do wysokosci 25 ¢cm, o nachyleniu potaci dachowych 30-50°, z wyko-
rzystaniem poddasza dla funkcji mieszkaniowej, os$wietleniem poddasza oknami
dachowymi lub lukarnami,

- budynki moga byé realizowane jako podpiwniczone jezeli pozwala na to poziom wod
gruntowych,

- ziemig z wykopow nalezy wykorzystaé na formowanie taraséw ziemnych lub wywiez¢
na tereny rekultywowane.

Na terenie dziatki letniskowej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego,
parterowego, z dachem dwuspadowym, bez poddasza, a nachyleniu potaci dachowych
analogicznie jak w budynku mieszkalnym. Catkowita wysoko$¢ budynku do 4m od powierzchni
terenu rodzimego, powierzchnia zabudowy do 20m?.

Zaleca sie tgczenie garazu z budynkiem mieszkalnym.

8) Budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ od strony drogi do ktérej dziatka przylega, kalenicg
rownolegle lub prostopadle do drogi, w podanej na planie lini zabudowy, w odlegtosciach
okreslonych w § 3 ust. 5 niniejszej Uchwaly lub okreslonej przepisami szczeg6inymi.

W zabudowie kolonijnej, tam gdzie istnieje bliskie sgsiedztwo, nalezy dgzy¢ do lokalizowania
budynku mieszkalnego w nawigzaniu do budynku sgsiada jezeli jest to budynek trwaty w
dobrym stanie technicznym a odleglo$¢ od drogi nie jest sprzeczna z przepisami
szczegblnymi..

W zabudowie plombowej budynki mieszkalne mozna realizowa¢ w linii wyznaczonej przez
sgsiadujgce istniejgce budynki trwate w dobrym stanie technicznym, nie blizej jednakze niz
stanowig obowigzujgce odlegtosci ustawowe lub wskazane w planie.

Wyro6zniajgce warunki sytuowania budynkéw mieszkalnych podane zostang przy ustaleniach
dla poszczegolnych terendw.

9) Ustala sig stopniowa wymiang dachoéw ptaskich - stropodachéw, formy obcej architekturze
lokalnej, na dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte dach6wkg ceramiczng, materiatami o
fakturze dachédwki lub blacha.

10) Na nowych dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie realizacje jednego
budynku gospodarczego lub garazowego. Gabaryty tych budynkéw - 1 kondygnacja z dachem
dwuspadowym o nachyleniu potaci dachowych analogicznie jak budynkéw mieszkalnych, bez
poddasza. W wyjgtkowych przypadkach dopuszcza sie budynek w granicy z sgsiadem, pod
warunkiem analogicznego usytuowania budynku na dzialce sasiada, nawigzujacego
gabarytami i architektura.

llos¢ i rodzaj budynkéw w zagrodach dyktowaé bedzie profil technologiczny gospodarstwa
rolnego.

11) W kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej dopuszcza sie
realizacje letnich doméw mieszkalnych, pod warunkiem iz architektura tych budowli nie bedzie
odbiegata od lokalnych standardéw zabudowy mieszkaniowe;.

12) Dopuszcza sig w przypadkach przeksztaicania zagréd po likwidowanych gospodarstwach
rolnych, przebudowe i przeksztatcanie budynkéw inwentarskich i gospodarczych na cele
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podziatach dazy¢ do wydzielania dziatek o szerokosci minimum 25 m. W uzasadnionych
przypadkach , podyktowanych istniejgcym ukiadem granic wiasnosciowych, dopuszcza sie
mnigjszg szeroko$¢ dziatki niz ustalona wielkos¢ minimalna, nie mniejszg jednakze niz 18m.

6) Plan wyklucza wtorny podziat dziatek budowlanych mieszkaniowych jednorodzinnych lub
letniskowych jezeli w jego wyniku powstang dziatki o powierzchniach mniejszych niz ustalone
w Planie powierzchnie minimalne.

Orientacyjne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane zawierajg rysunki Planu.

7) Odstepstwo od ustalonych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych stanowi¢ beda
dziatki dla ktorych podziat geodezyjny uprawomocnhit sie przed wejsciem w zycie niniejszego
Planu.

2. Ustalenia lokalizacyjne:
1) W granicach terenéw letniskowych ML nie dopuszcza si¢ zadnej funkcji towarzyszgce;.

2) W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - MN
wyklucza sie realizacje nastepujgcych ustug :

a) warsztatow naprawczych samochodowych, mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych,
stolarskich, $lusarskich itp.,

b) punktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m? (w odniesieniu do jedne;
dziatki budowlanej),

c) hurtowni, magazynoéw, placéw sktadowych, obiektow przemystowych itp.,

d) przedsiewzie¢ zaliczanych do kategorii ,mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko”
w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska oraz
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z 24 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. Nr 179 poz. 1490)

e) wiatrowni, wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej,

3) Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i przemystowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych
aktualnie przepisébw dot. ochrony $rodowiska, w tym w zakresie ochrony wdd
powierzchniowych i podziemnych, powietrza i ograniczenia hatasu. Eksploatacja instalacji
powodujgca emisje do powietrza nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

4) Ustala sie nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszej dostepnej techniki
pozwalajgcej na osiggniecie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

5) Nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych
z otoczeniem, krajobrazem, nawigzujgcych do tradycji lokalnych w zakresie formy, detalu
architektonicznego jak i stosowanych materiatow budowlanych.

6) Ustala sie realizacie budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych jednorodzinnych i w
zagrodach o nastepujacych standardach:

- o gabarytach jednej kondygnacji i wysokosci do 8 m od powierzchni terenu rodzimego
do gtéwnej kalenicy lub wiecej niz jednej kondygnacji na terenach wskazanych w
ustaleniach dla poszczegoélnych terendw,

-z dachem dwuspadowym lub wielospadowym,

-z dachem o nachyleniu potaci dachowych 30-50°, krytym dachéwka ceramiczng lub
materiatami o fakturze dachéwki lub bachg,

-z wykorzystaniem poddasza dla celéw mieszkalnych,

- poziom zerowy budynkéw nalezy realizowa¢ na wysoko$ci maximum 75 cm nad
powierzchnig terenu rodzimego; tam gdzie poziom woéd gruntowych jest wysoki,
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Rozdziat II
Ustalenia realizacyjne dla catego obszaru objetego opracowaniem

§ 3. 1. Ustalenia przestrzenne:

1) Podstawowsa funkcjg obszaru objetego opracowaniem jest rolnictwo i mieszkalnictwo.
Funkcjami uzupetniajgcymi sg ustugi dla ludnosci i rolnictwa.

2) Plan ustala zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j i
letniskowej w granicach terendéw i poza terenami wyznaczonymi na ten cel. Dopuszcza sie
mozliwos¢ wymiany budynkéw  w  siedliskach kolonijnych - rozbudowe, przebudowe,
odbudowe lub remont - realizowanych przez wiasciciela siedliska.

Dla zagrod usytuowanych kolonijnie nie ustala sie $cistych granic w obrebie ktérych mozna
realizowa¢ dodatkowe budynki. Musi to by¢ jednakze bezposrednia blisko$¢ zabudowan
istniejacych, podyktowana wzgledami funkcjonalnymi i technologicznymi gospodarstwa jak
rowniez warunkami jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr
57 poz. 690).

W wypadku zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnych Iub letniskowych realizacja
zabudowy, uzupeinienie budynkéw musi zamykaé sie w granicach wydzielonej dziafki
budowlane;.

3) Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, przemystowej i gospodarcze;.
Dopuszcza sie zmiane funkcji obiektéw w procesie restrukturyzacji, pod warunkiem iz nowa
funkcja nie spowoduje pogorszenia stanu $rodowiska ani tez ograniczen dla terenéw
sgsiadujgcych istniejacych i projektowanych.

4) W zagrodach, w bezpo$redniej ich przylegioSci, dopuszcza sie realizacje obiektow
zwigzanych z agroturystyka, przetwoérstwem rolno-spozywczym i przechowalnictwem ptodéw
rolnych (np. przetwornie i przechowalnie owocéw, warzyw). Obiekty ktére mogg znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (np. ubojnie), mozna Ilokalizowa¢ wylgcznie w zagrodach
potozonych kolonijnie, nie posiadajgcych bezposredniego sasiedztwa. Warunkiem
funkcjonowania obiektu musi by¢ speinienie wymogdw okreslonych aktow prawnych dot.
ochrony $rodowiska.

Powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje towarzyszgca w zagrodach nie moze
przekraczaé 1 ha gruntdw rolnych kl. IV lub 0,5 ha gruntéw kI. Il (nie wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze), a obiekt towarzyszgcy musi by¢ funkcjonalnie
zwigzany z gospodarstwem rolnym.

5) Dopuszcza sie zmiane funkcji zagréd na funkcje letniskowg lub mieszkaniowg jednoro-
dzinng bez praw dokonywania wtérnych podziatéw tzn. w miejscu jednej zagrody moze
powstac jedna dziatka mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa.

6) Dla powstajgcej nowej zabudowy mieszkaniowej okresla sie nastepujgce minimalne
wielkosci dziatek budowlanych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych 800 m?, na terenach
wyposazonych w sieé kanalizacji sanitarnej 600 m?,

b) dla sytuacji wyjgtkowych, kiedy zachodzi potrzeba realizacji budynku mieszkalnego
blizniaczego lub realizacji plomby w zabudowie istniejgcej nie okresla sie wielkosci
minimalnych,

c) dla gudynkéw letniskowych powierzchnia 1500 m? na wskazanych w planie obszarach
2000m*,

d) wielkos¢ dziatek zagrodowych wynika¢ bedzie z potrzeb technologicznych gospodarstwa
rolnego,. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej — 20m. Zaleca sie jednakze aby w
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0) RU - uslugi dla rolnictwa — obiekty mechanizacji rolnictwa, punkty skupu, magazyny,
bazy zaopatrzenia itp.,

p) ZP - zielen parkowa — zieleh zorganizowana, gtéwnie zabytkowe parki podworskie,

q) ZN - zielen naturalna — zieler nie urzgdzona przez cziowieka, trwate tgki, pastwiska,
nieuzytki porosniete samosiewami itp.,

r)y ZDz - ogrody dziatkowe

s) ZC - cmentarze — teren przeznaczony na pochoéwki zmartych z obiektami
towarzyszacymi (kostnice, domy pogrzebowe) ZCc — cmentarze czynne, ZCn — cmentarze
nieczynne,

t) Ks - ustugi komunikacji — stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw itp.,
u) Ksp ~ parkingi state i prowizoryczne,

w) MOP - miejsca obstugi podréznych,

z) TZ - tereny zalewowe wyznaczone zasiegiem wody stuletniej (Q 1%),
X) KE - korytarze ekologiczne,

y) UE - uzytki ekologiczne

18. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach
mieszkalnych lub gospodarczych mieszczgce ustugi uzytecznosci publicznej lub ustugi pod-
stawowe, ktdrych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie
metodami przemystowymi débr materialnych;

19. uslugi lub dziatalno$¢ gospodarczg okresla sie jako:

a) nieucigzliwe - . spetniajgce wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko; nalezy przez to rozumiec
dziatalnos¢ ktdra nie stwarza negatywnego oddzialywania na otoczenie powodowanego
emisjg gazéw, pytéw, zapachu, hatasu, promieniowania itp. a takze wynikajgcego ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem ustugi i prowadzonej
dziatalnosci;

b) ucigzliwe - tj. nie spetniajgce wyzej wymienionych wymogéw, mogace znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko;

20. liniach rozgraniczajacych pasy drogowe - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przez-
naczonych pod komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ktérych przebieg
moze by¢ regulowany w procesie opracowywania dokumentacji projektowej;

21. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linie
lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajgcej pasa drogowego lub krawedzi
jezdni; linia ta pozwala na odsuniecie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

22. scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ lokalizowania budynkéw
w stosunku do linii rozgraniczajgcej pasa drogowego lub krawedzi jezdni;

23. zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majgce
charakter propozyciji, do rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania obiektu;

24. u.w.z. - nalezy przez to rozumie¢ proces ustalania warunkéw lokalizacji obiektu

(wypis i wyrys z planu miejscowego).



naturalng wegetacjg o powierzchni nie mniejszej niz 10m? (Rozporzgdzenie z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U.
Z 2002 r. Nr 75 poz. 690);

9. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ nieruchomosci lub nieruchomosé
ktdéra w wyniku ustalen Planu przeznaczona zostata pod zabudowe lub zainwestowanie;

10. kalenicy gtéwnej — nalezy przez to rozumieé¢ najdiuzszag gtéwna kalenice dachu bedaca
krawedzig przeciecia dwéch potfaci dachowych nad zasadniczg brytg budynku;

11. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - MN - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg na dziatkach indywidualnych, o okreslonych w Planie gabarytach;

12. zabudowie zagrodowej - RM - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowang czeé¢ gospodarstwa
rolnego;

13. zabudowie ietniskowej lub letnich domach mieszkalnych — ML -nalezy przez to rozumie¢
zabudowe mieszkaniowa na dziatkach indywidualnych, uzytkowang sezonowo lub catorocznie
dla potrzeb rekreacji; w przypadku uzytkowania catorocznego nalezy traktowaé jg jako
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

14. siedlisku - M - nalezy przez to rozumie¢ zabudowania zagrodowe, mieszkaniowe jedno-
rodzinne i letnie domy mieszkaine;

15. ustugach uzytecznosci publicznej - U - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty do wykonywania
funkgji : administracji, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej handlu (za
wyjatkiem handlu hurtowego), gastronomii, turystyki, rzemiost (wylacznie nie mogacych
znaczgco oddziatywac na Ssrodowisko );

16. ustugach podstawowych - Up - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajgce codzienne
potrzeby mieszkancdw np. kioski - obiekty o matym zasiggu $wiadczen, sklepy z art. podsta-
wowymi, jedno lub kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, art. gosp. domowego, sklepy z
art. do produkcji rolnej ), punkty ustugowe (np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie, szklarskie,

itp.);
17. terenach do realizacji funkgiji;

a) US - sportu i rekreacji - boiska sportowe, place gier i zabaw dla matych dzieci, pola
namiotowe, plaze itp.,

b) UO - oswiaty - szkoly wszystkich szczebli nauczania, przedszkola,

c) UK - kultury - biblioteki, kina, $wietlice, obiekty sakralne, itp.,

d) UZ - zdrowia - gabinety lekarskie, apteki, itp.,

e) UA - administracji - urzedy, banki, itp.,

f) UT - telekomunikacji - urzedy pocztowe, stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;j itp.,
g) UH - handel - obiekty w ktérych lokuje sie wymieniong funkcje na poziomie
podstawowym, w skali dostosowanej do obsiugiwanego terenu,

h) UG - gastronomii statej i sezonowej,

i) Ug - ustug gospodarczych - rzemiosto o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci ( np.:
stolarstwo, mechanika pojazdowa, S$lusarstwo), skiady, magazyny, handel hurtowy i
detaliczny, ustugi komunikagiji itp.,

j) P —przemystu - zaktady produkcyjne przemystowe i rzemiesinicze,

k) WZ - zaopatrzenia w wode - ujecia wod glebinowych, stacje wodociagowe, zbiorniki
retencyjne,

l) NO - gospodarki $ciekowej — oczyszczalnie $ciekow,

m) NU - sktadowanie odpaddw,

n) RP - produkcji rolnej — zaktady gospodarki wielkoobszarowej, fermy hodowlane, zaktady
ogrodnicze itp.,



j) stawek optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami planu(art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

k) zachowania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

4. Integralng czescig Planu sg rysunki Planu sporzgdzone na mapach 1:5000 dla catych wsi
w granicach obrebéw geodezyjnych (zataczniki 1-29) oraz w skali 1:2000 dla fragmentéw wsi
przeznaczonych pod zabudowe w ukfadzie sekcyjnym o numerach 1-23, 25-28,.31, 33-43,
47-49, 51-55, 57, 59-64.

5. Oznaczenia na rysunkach planu obowigzujg w zakresie:

a) symboli terendw - literowych i cyfrowych - wskazujgcych na przeznaczenie terenu, maja-
cych $ciste powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale;

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania bgdz réznych zasadach
zagospodarowania:

- linie ciggle oznaczajg podziat §cisle okreslony,

- linie przerywane oznaczajg podziat orientacyjny do uscislenia w procesie projektowania
inwestycji

¢) linii rozgraniczajgcych pasy drogowe.

§ 2. Ustala si¢ rozumienie podstawowych okresSlenn stosowanych w niniejszej
Uchwale. llekro¢ jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wsi w Gminie Sochocin wynikajgce z przedmiotowej Uchwalty ktérej integral-
ng czescig sa rysunki Planu sporzadzone na mapach w skali 1:5000,1:2000;

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Sochocinie doty-
cz3acq zagospodarowania terenéw objetych opracowaniem;

3. przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego);

4. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem w granicach ustalonych Uchwata
Rady Gminy, pokrywajacy sie z obrebami geodezyjnymi wsi i granicg administracyjng gminy
Sochocin;

5. terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym
lub symbolem graficznym;

6. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie ktére powinno dominowaé na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym
i literowym;

7. przeznaczeniu uzupehniajacym - dopuszczalnym lub funkcji uzupetniajgcej — dopu-
szczalnej, nalezy przez to rozumieé€ inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe, nie powodujgce zakiécen w ogodlinym funkcjonowaniu
terenu, nie kolidujgce z funkcjg podstawowsa;

8. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wode powierzchniowg na dziaice budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich



- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Koliszewo zat. nr 13,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Kotozagb zat. nr 14,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Kondrajec zal. nr 15,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Kolonia Sochocin  zat. nr 16,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Kuchary zat. nr 17.
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Kuchary Zydowskie zat. nr 18,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Milewo zat. nr 19,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Niewikla zat. nr 20,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Podsmardzewo zal. nr 21,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Pruszkowo zat. nr 22,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Rzy zat. nr 23,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Smardzewo zal. nr 24,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Sochocin  zal. nr 25,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Slepowrony zat. nr 26,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Wycinki zal. nr 27,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Wierzbéwiec zal. nr 28,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zelechy zat. nr 29.
2. Uchwata zawiera ogoélne ustalenia przestrzenne obowigzujace na catym obszarze gminy
oraz ustalenia szczeg6towe odnoszgce si¢ do terenéw w granicach areatéw poszczegéinych
wsi ktére przedstawiono w formie tekstowej i graficznej na mapach w skali 1:5000i 1:2000.
3. Plany zawierajg uregulowania w zakresie:
a) funkcji oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,
b) zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane,
¢) zasad ochrony srodowiska i przyrody,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

e) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
f) granic terendw i obiektdw podlegajacych ochronie,

g) ograniczen w uzytkowaniu teren6éw i zasad zabudowy,
h) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;

i) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;



UCHWALA NR XVI/101/05
RADY GMINY w SOCHOCINIE
z dnia 19 maja 2005 .

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sochocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568); art.15, art.20 i art.29
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami); art. 7 Ustawy z 3 lutego 1995r. 0o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (jednolity tekst Dz.U. z 2 kwietnia 2004 r. nr 121 poz. 1266), art.14 ust. 3
Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 56 poz. 679, Nr 86
poz. 958, Nr 120 poz. 1268 z 2001r., Nr 145 poz. 1623 z 2002r., Nr 25 poz.253, Nr 113 poz.
984 z 2001r., Nr 110 poz. 1189 z 2002r., Nr 200 poz. 1682, z 2003r., Nr 80 poz. 721 z 2004 r);
oraz Uchwaty Rady Gminy w Sochocinie z 20 grudnia 2002 r. nr [11/24/2002 oraz z 18 grudnia
2003r. nr VINI/52/2003 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin, Rada Gminy uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Postanowienia ogéine
§ 1. Zakres regulacji Planu:

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sochocin w po-
staci zbioru Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Wsi w Gminie
Sochocin, w granicach administracyjnych Gminy. Planami skiadajgcymi sie na catosé¢
opracowania sg:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Baraki zat. nr 1,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Biele zat. nr 2,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Bolgcin  zat. nr 3,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Budy Gutarzewskie zat. nr 4,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Ciemniewo Budy zat. nr 5,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Ciemniewo zat. nr 6,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Drozdzyn zat. nr7

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Gromadzyn zat nr 8,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Gutarzewo zat. nr 9,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi ldzikowice zat. nr 10,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Jedrzejewo zat. nr 11,

. Miejscowx :Plialq‘zﬁago??garowania PrzestrzennegoWsiKepa zat,nr, 12, ryginatem “,’L It
URZAD MISExA | wlsrdzGm 33525
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Zwolniono z opfaty skarbowej stwizrdza
RE2amii

na podstawie art.7 pkt 3 ustawy
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